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ВСТУП

Нормативна грошова оцінка земель населених пунктів м.Коростишів, с.Теснівка, с.Бобрик виконується згідно договору: №25-09 від 27.04.2009 року, укладеного між Коростишівською міською радою та суб’єктом оціночної діяльності ДП «Поліськгеодезкартографія».

Нормативно-правовою та методичною базою грошової оцінки є:

· Земельний кодекс України;

· Закон України про оцінку земель;

· Закон України “Про внесення змін і доповнень до Закону України про плату за землю”;

· Методика нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів (затверджена Постановою Кабінету Міністрів України від 23 березня 1995 р. за № 213), з урахуванням змін, внесених згідно постанови Кабінету Міністрів України від 5.07.2004р. № 843;

· Порядок грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів (затверджений спільним Наказом  Держкомзему, Мінбудархітектури, Мінагрополітики України та Української академії аграрних наук №18/15/21/11 від 25.01.2006р.);

· Постанова Кабінету Міністрів від 12.05.2000 р. №783  “Про проведення індексації грошової оцінки земель”;

Нормативна грошова оцінка земель м.Коростишів, с.Теснівка та с.Бобрик розробляється на територію, що відповідає існуючій межі . Площа земель  по формі 6-зем на 01.01.2011 р. складає: м.Коростишів -974,00 га, с.Теснівка – 158,20га, с.Бобрик – 45,00га.
При виконанні грошової оцінки земель  використовувалась інформація  міської ради, окремих підприємств та установ, а також проектна документація.

У відповідності до завдання на виконання роботи технічна документація складається  з  пояснювальної записки та графічного матеріалу. 

Пояснювальна записка містить текстову частину та табличний матеріал зведений, переважно, у додатки. Графічний матеріал включає: “Схему економіко-планувального зонування” (М 1:5000), „Схему прояву локальних факторів оцінки.” (М 1:5000), а також  “Орієнтовну екстраполяційну схему основних агровиробничих груп ґрунтів”, М 1:10 000. 

Всі схеми виконані з використанням геоінформаційних технологій LPS та роздруковані на кольоровому плотері Epson stylus PRO 7600. Для  виконання схем використано растрові копії планшетів М 1:10 000.

Розробку здійснено авторським колективом у складі:
землевпорядник Міщенко Л.В., картограф Столяр В.О.
СЛОВНИК ОСНОВНИХ  ТЕРМІНІВ,  ЯКІ ВИКОРИСТОВУЮТЬСЯ У РОБОТІ


1. Витрати на освоєння та облаштування території визначаються як повна відновна вартість інженерної підготовки теpитоpії, головних споруд і мaгістpaльних мереж водопостачання, кaнaлізaції, теплопостачання, електропостачання (включаючи зовнішнє освітлення), слaбострумкових пристроїв, газопостачання, дощової кaнaлізaції, вартість сaнітapної очистки, зелених нaсaджень загального користування, вулично-доpожньої мережі, міського тpaнспоpту станом на початок року розробки оцінки (01.01.2011 р.). 


2. Повна відновна вартість  - це сума витрат, необхідних для відтворення основних фондів на момент оцінки і визначається на основі їх інвентаризації та переоцінки у відповідності до чинного законодавства України.


3. Економіко-планувальна зона - частина території населеного пункту, що має однорідні споживчі якості,  переважно однотипний характер використання і обмежується чіткими планувальними межами (магістральні вулиці, залізниця, водні рубежі тощо).

4. Зональні фактори - це фактори, які проявляються в межах всієї (або значної) території населеного пункту і корегують її базову  вартість.

 
5. Локальні фактори - це фактори, які проявляються в межах окремої земельної ділянки  і корегують її цінність (вартість) в межах економіко-планувальної зони.

6. Земельнооціночні одиниці (оціночні райони) - територіально і функціонально визначені утворення, в межах яких і здійснюється оцінка споживчих властивостей земель населеного пункту.

1.  КОРОТКА  ХАРАКТЕРИСТИКА  СУЧАСНОГО  СТАНУ  м. КОРОСТИШІВ
Загальні відомості про населені пункти
   Територія Коростишівської міської ради, в яку входять м.Коростишів, с.Бобрик  та с.Теснівка складається з одного масиву неправильної форми.  По схемі природно-сільськогосподарського районування Житомирської області відноситься до Черняхівського природно-сільськогосподарського району.
Місто Коростишів  - районний центр Коростишівського району Житомирської області, розташоване на мальовничих берегах річки Тетерева, притоки Дніпра, за 29 км на схід від Житомира, за 3 км від залізничної станції Коростишів, на автошляху Київ-Львів
             Одне з найдавніших міст України - початок заснування і заселення губиться в темряві YІ-YІІ століття. За легендою, містечко називалось Хміничі і було центром одного з древлянських племен – мінчан. Перша письмова згадка як про село Житомирського повіту Київського воєводства Великого Литовського князівства припадає на 26 березня 1499 р. Шістдесят п’ять років воно належало Кмитам Чорнобильським, відомому і впливовому роду Правобережної України. З 1565 р. містечко було власністю графів Олізарів.У 1779 р. надане магдебурзьке право. Статус - місто Коростишів надано у 1938 році. Населення 25841  чоловік (2009). У відповідності ДБН Б.2.4-1-94 “Планування і забудова міських поселень” за кількістю населення воно відноситься до групи великих. Загальна площа населеного пункту складає 974,00 га. Житловий фонд складає 3774,8 тис. м, кількість будинків – 4211, в тому числі 5-поверхових і більше - 20, 2-х, 3-х і 4-х поверхових – 106 будинків. Земельні ділянки надані для будівництва і обслуговування жилих будинків, господарських будівель і споруд становлять – 344,586 га. Основною структурно-планувальною одиницею міста є квартали з одно-та двохсторонньою забудовою. Забудова одно та багатоповерхова садибного типу
          Місто Коростишів є адміністративно-господарським, культурно-побутовим центром районного значення.

          За функціональним призначенням на території міста Коростишів виділяється міська зона, яка включає громадський центр міста, територію житлової забудови з вулицями, проїздами тощо.
          Місто  інженерно облаштоване: функціонують централізовані мережі по газопостачанню, теплопостачанню, каналізації, водопостачанню, електропостачанню та електрозв’язку. 
Коростишів – один із відомих в Україні та за її межами центрів гранітодобувної й обробної промисловості. Зараз у місті та в його околицях добувають граніт, основний колір якого зумовлений кольором польового шпагату – рожевого, жовтого, червоного, зеленого, сірого. Тут зустрічаються рідкісні види граніту, лабрадорит, габро.У місті працює кілька сотень приватних підприємств по обробці граніту, вироби монументальної архітектури яких відомі по всій Україні.
  Галузева структура промисловості представлена такими підприємствами:
- ДП «Коростишівський молочний завод», ВАТ «Хлібоприймальне підприємство», завод «Електроприлад», під-ва з виробництва будівельних матеріалів, організації транспорту та зв’язку. Мальовнича природа околиць міста сприяє розвиткові рекреаційного господарства. Тут функціонує відомий будинок відпочинку «Тетерів» та санаторій «Лісова казка».
В громадському центрі міста розміщена мережа установ сфери обслуговування різного профілю. В цілому, соціально-побутова інфраструктура міста Коростишів в повній мірі задовольняє потреби населення в обслуговуванні. Тут зосереджені – Коростишівський виконком міської ради та Коростишівська райдержадміністрація.  На сучасному етапі розвитку населення обслуговують підприємства громадського харчування та побутового обслуговування, середні школи,  дошкільні заклади , педагогічне та професійно-технічне училища.
В місті функціонують: будинок культури, редакція газети, міська та районна бібліотеки, міський центр дитячої творчості, історико-краєзнавчий музей.

Мережа закладів охорони здоров’я включає центральну районну лікарню, рай- поліклініку, стоматологічну поліклініку. Медичне обслуговування населення забезпечується поліклінікою на 500-580 відвідувань в зміну та  лікарнею на 230 ліжок.

До послуг населення: банки “Ощадбанк”, “Приватбанк”,пожарне депо , телефонна станція , радіовузол, відділення зв’язку, магазини продовольчих та промислових товарів.

Подача води питної населенню і підприємствам міста здіснюється централізованим комунальним водопроводом. Каналізування міста здійснюється по розподільній схемі, відведення стічних вод здійснюється централізованою комунальною каналізацією.
 Покриття електронавантаження міських споживачів здійснюється від підстанції 110 кВ підключених до системи “Житомиробленерго”. Розподіл електроенергії в межах м.Коростишів, с.Бобрик  та с.Теснівка  забезпечується КТП, ЗТП в кількості  96 одиниць, 1одиниця – с.Бобрик, 2 одиниці – с.Теснівка.
Повітряний басейн міста відносно чистий.                                                                                                                                                                                                   
Рельєф території міста Коростишів - широко хвилясте плато, абсолютні відмітки поверхні землі 150-180 м. з ухилом в напрямку р.Тетерів. Поверхня підвищена, є виходи кристалічних порід. Клімат помірно-континентальний, з теплим літом і помірно м’якою зимою. Середньорічна температура повітря 8-9*.
Територія безпечна щодо затоплення паводковими водами, небезпечні геологічні процеси відсутні.
Населення міста зайняте в основному в сфері обслуговування, торгівлі та  сільськогосподарській діяльності.
Село Бобрик, чисельність населення якого станом на 05.12.2001 року складає 66 осіб. У відповідності ДБН Б.2.4-1-94 “Планування і забудова сільських поселень” за кількістю населення воно відноситься до групи малих. З районним центром м.Коростишів  село сполучене дорогою з твердим покриттям. В населеному пункті 30 житлових будинків.
Основною структурно-планувальною одиницею села є квартали з односторонньою забудовою. Забудова одноповерхова садибного типу.
Загальна площа села складає 45,00 га.
За функціональним призначенням на території села Бобрик виділяється сельбищна зона, яка включає громадський центр села, територію житлової забудови з вулицями. Село частково інженерно облаштоване: функціонують мережі електропостачання та електрозв’язку. Соціально-побутова інфраструктура в населеному пункті розвинута недостатньо. 
Рельєф території села Бобрик - широко хвилясте плато, переважають дерново-підзолисті грунти.
Територія безпечна щодо затоплення паводковими водами, небезпечні геологічні процеси відсутні.
Населення села зайняте в основному в сільськогосподарській сфері.
Село Теснівка, чисельність населення якого станом на 05.12.2001 року складає 266 осіб. У відповідності ДБН Б.2.4-1-94 “Планування і забудова сільських поселень” за кількістю населення воно відноситься до групи малих. З районним центром м.Коростишів  село сполучене дорогою з твердим покриттям. В населеному пункті 207 житлових будинків.
Основною структурно-планувальною одиницею села є квартали з односторонньою забудовою. Забудова одноповерхова садибного типу.
Загальна площа села складає 158,20 га.
За функціональним призначенням на території села Теснівка виділяється сельбищна зона, яка включає громадський центр села, територію житлової забудови з вулицями. Село частково інженерно облаштоване: функціонують мережі електропостачання та електрозв’язку. Соціально-побутова інфраструктура в населеному пункті розвинута недостатньо. Тут зосереджені магазин , клуб та  дит.садок (недіючий).
Рельєф території села Теснівка - широко хвилясте плато, переважають дерново-підзолисті грунти.
Територія безпечна щодо затоплення паводковими водами, небезпечні геологічні процеси відсутні.
Населення села зайняте в основному в сільськогосподарській сфері.
2. ПРАВОВА ТА НОРМАТИВНО-МЕТОДИЧНА БАЗА ГРОШОВОЇ ОЦІНКИ ЗЕМЕЛЬ 


Сферу застосування грошової оцінки земель визначає Земельний кодекс України, Закон України «Про оцінку земель», «Методика нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів» та «Порядок нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів» .

Нормативна грошова  оцінка  земельних ділянок  використовується для:

· визначення розміру земельного податку;

· державного мита при міні, спадкуванні та даруванні земельних ділянок згідно із законом; 

· орендної плати за земельні ділянки державної та комунальної власності;

· втрат сільськогосподарського та лісогосподарського виробництва;

· під час розроблення показників та механізмів економічного стимулювання раціонального використання та охорони земель. 

Відповідно до Закону України “Про внесення змін і доповнень до Закону України про плату за землю” земельний податок за земельні ділянки усіх форм власності та орендна плата за земельні ділянки державної та комунальної форм власності  визначаються залежно від їх нормативної грошової оцінки.

Нормативній грошовій оцінці підлягають землі всіх категорій за основним цільовим призначенням, які розташовуються в адміністративних межах населених пунктів Коростишівської міської ради. Забудовані землі, землі лісового та водного фонду, а також усі інші землі у встановлених  межах населеного пункту (окрім земель сільськогосподарського використання) оцінюються по єдиній методиці. Землі сільськогосподарського використання оцінюються за агровиробничими якостями грунтів.

Грошова оцінка земель населених пунктів є капіталізованим рентним доходом із земельної ділянки. 

В населених пунктах рентний дохід виникає, перш за все, завдяки зручності місцерозташування земельної ділянки та рівню її інфраструктурного облаштування. 

На розмір рентного доходу впливають:

· місцеположення населеного пункту у територіальних системах виробництва й розселення;

· рівень інженерно-транспортного облаштування, природно-кліматичні та інженерно-геологічні умови, архітектурно-ландшафтна та історико-культурна цінність, екологічний стан території населеного пункту;

· характер функціонального використання земельної ділянки.

Відповідно до «Порядку нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів»  грошова оцінка 1м2 земельної ділянки визначається за формулою 1:





В × Нп




Цн =    ---------   × Кф × Км          



(1)




    Нк
де:

	Цн
	· нормативна грошова 1м2 земельної ділянки, (у грн.);

	В
	· витрати на освоєння та облаштування території в розрахунку на  1м2  (у гривнях);

	Нп
	· норма прибутку (6%);

	Нк
	· норма капіталізації (3%);

	Кф
	· коефіцієнт, який характеризує функціональне використання земельної ділянки (під житлову та громадську забудову, для промисловості, транспорту тощо);

	Км
	· коефіцієнт, який характеризує місцерозташування земельної ділянки.



Витрати на освоєння та облаштування території (В) включають відновну вартість, як первісну вартість, що змінюється після переоцінки інженерної підготовки, головних споруд і магістральних мереж водопостачання, каналізації, теплопостачання, електропостачання (включаючи зовнішнє освітлення), слабкострумових пристроїв, газопостачання, дощової каналізації, вартість санітарної очистки, зелених насаджень загального користування, вулично-дорожньої мережі, міського транспорту за станом на початок року проведення оцінки.

           Коефіцієнт, який характеризує функціональне використання земельної ділянки (Кф), враховує відносну прибутковість наявних в її межах видів економічної діяльності і встановлюється  для певних категорій забудованих земель: житлової забудови, промисловості, гірничої промисловості та відкритих розробок, земель комерційного використання, громадського призначення, земель змішаного використання, транспорту та зв'язку, технічної інфраструктури, ландшафтно-рекреаційних територій та інших земель. 

Переоцінка витрат здійснюється за індексами вартості основних фондів у відповідності до чинного законодавства України.


Коефіцієнт, який характеризує місцерозташування земельної ділянки (Км), враховує вплив ренти місцеположення на загальний рентний дохід.


Значення даного коефіцієнту обумовлюється інтегрованою дією регіональних, зональних та локальних груп факторів  і обчислюється за формулою 2:

Км = Км1 х Км2 х Км3,


 (2)

де:

	Км1
	· регіональний коефіцієнт, який характеризує залежність рентного доходу від місцеположення населеного пункту у загальнодержавній, регіональній і місцевій системах виробництва і розселення;


	Км2
	· зональний коефіцієнт, який характеризує залежність рентного доходу від ступеню містобудівної цінності території населеного пункту (економіко-планувальної зони);

	Км3
	· локальний коефіцієнт, який характеризує залежність рентного доходу від особливостей місцеположення земельної ділянки в межах економіко-планувальної зони.


Процедура виконання нормативної грошової оцінки земель населених пунктів визначена «Порядком нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів».


На першому етапі визначається базова, середня для даного населеного пункту, вартість 1м2 земель, яка залежить від місця розташування населеного пункту в загальнодержавній, регіональній та місцевій системах виробництва й розселення, рівня освоєння та облаштування території.


На другому етапі базова вартість 1м2 земель диференціюється в межах населеного пункту за економіко-планувальними зонами, які встановлюються з урахуванням факторів, котрі впливають на розмір рентного доходу, тобто:

- неоднорідність функціонально-планувальних якостей території; 

- доступність до центру населеного пункту, місць концентрації трудової діяльності, центрів громадського обслуговування, масового відпочинку; 

- рівень інженерного забезпечення та благоустрою території; 

- рівень розвитку сфери обслуговування населення; 

- екологічна якість території;  

- привабливість середовища, різноманітність місць прикладання праці, наявність історико-культурних та природних пам’яток тощо.


На заключному, третьому, етапі визначається вартість одного квадратного метра земельної ділянки певного функціонального використання з урахуванням територіально-планувальних, інженерно-геологічних, історико-культурних, природно-ландшафтних, санітарно-гігієнічних та інженерно-інфраструктурних особливостей її місцеположення.

Результати нормативної грошової оцінки погоджуються відповідним органом виконавчої влади з питань земельних ресурсів шляхом проходження державної експертизи землевпорядної документації, результатом якої є позитивний висновок. 
 Технічна документація з нормативної грошової оцінки земельних ділянок м.Коростишів, с.Теснівка, с.Бобрик затверджується Коростишівською міською радою. 

Витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку окремої земельної ділянки видається відповідним органом виконавчої влади з питань земельних ресурсів.


Грошова оцінка земель  індексується у порядку, визначеному  Постановою Кабінету Міністрів України від 12.05.2000 р. №783  “Про проведення індексації грошової оцінки землі”.

3. ВИЗНАЧЕННЯ БАЗОВОЇ ВАРТОСТІ ЗЕМЕЛЬ


Основою для грошової оцінки земельної ділянки є визначення базової вартості 1м2 земель в середньому по населеному пункту. Вона дає узагальнене уявлення про реальні переваги розміщення в тому чи іншому населеному пункті і є вихідною базою при наступній диференціації міських земель за споживчою привабливістю в межах населеного пункту. Базова вартість земель населеного пункту відображає результат дії зовнішніх і внутрішніх факторів рентоутворення на рівні населеного пункту.


У відповідності з (Порядком нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів( (розділ 3) базова вартість 1м2 земель населеного пункту в залежності від рівня освоєння та облаштування його території, а також його місця в загальнодержавній, регіональній та місцевій системах виробництва та розселення та визначається за формулою 3:

                                         В × Нп

                            Цнм = ---------- × Км1,
                                                                (3)

                                             Нк

де:

	Цнм
	— базова вартість одного квaдpaтного метpa земель населеного пункту (в гривнях);

	В
	— витpaти нa освоєння та облаштування теpитоpії населеного пункту в pозрахунку на квaдpaтний метp (в гривнях);

	Нп
	— норма пpибутку (6 %);

	Нк
	— норма кaпітaлізaції (3 %);

	Км1
	— коефіцієнт, який враховує значення і статус населеного пункту в загальнодержавній, pегіонaльній та місцевій системах виробництва та розселення.



Інформаційною базою для визначення витрат на освоєння та облаштування території в  м.Коростишів, с.Теснівка та с.Бобрик стали дані статистичної звітності про натуральні та вартісні показники, надані службами комунального господарства. 

Аналіз засвідчив, що по переважній більшості наданих показників окремих елементів інженерно-транспортної та природоохоронної інфраструктури  наведена не повна відновна, а балансова вартість, тобто, без урахування індексації основних фондів, яка здійснювалась за останні роки. В зв’язку з цим для розрахунку повної відновної вартості елементів інфраструктури використовувались натуральні показники. Розрахунок їх відновної вартості здійснювався на основі «Сборника укрупненных затрат по застройке, инженерному оборудованию, благоустройству и озеленению городов различной величины и народнохозяйственного профиля для всех природно-климатических зон страны» (Москва, 1986г.) з урахуваннями індексу інфляції. 


Загальна вартість витрат на освоєння та облаштування території  м.Коростишів  на 01.01.2011 року становить 308 517,8026 тис. грн., с.Теснівка  -4492.7582 тис. грн., с.Бобрик  - 550.8186 тис. грн. 
Тaблиця 1.

Витрати на освоєння та облаштування території  м.Коростишів.

	Назва показників
	За станом на початок 2011р.

	
	Одиниця виміру
	Натураль-ний показник
	Вартість (тис.грн.)

	Водопостачання
	
	
	38368.9443

	Насосні станцiї, резервуари
	тис.м3/добу
	2,7
	6398.43300

	Мiсцевi артезiанськi вузли
	тис.м3/добу
	2,7
	1709.50500

	Діаметр труб до 100 мм
	Км
	15,7
	4260.19500

	Діаметр труб від 100 мм до 200 мм
	Км
	57,15
	23778.40050

	Діаметр труб від 200 мм до 300 мм
	Км
	3,963
	2222.41080

	Каналiзацiя
	
	
	13461.1308

	Насосна станцiя перекачки побутових і виробничих вод
	тис. м3/добу
	0,66
	95.51520

	Очиснi споруди з механічною очисткою
	тис.м3/добу
	1,02
	959.49360

	Діаметр труб від 100мм до 200мм
	Км
	28,1
	9149.92200

	Діаметр труб від 200 мм до 300 мм
	Км
	8,7
	3147.66000

	Напірно-каналізаційний колектор(діаметр труб від 200мм до 300 мм
	Км
	0,3
	108.54000

	Теплопостачання
	
	
	14502.1651

	Опалювальні котельні, що працюють на газі
	Гкал/добу
	10,43
	7360.23310

	Діаметр труб від 100мм до 200мм
	Км
	28,2
	7141.93200

	Газопостачання
	
	
	5411.4686

	Газопровід середнього тиску із поліетиленових труб діаметром 110мм
	Км
	3,92
	791.71730

	Газопровід середнього тиску із сталевих труб діаметром 100мм
	Км
	17,08
	3283.01341

	Газорегуляторні пункти
	об'єкт
	2
	72.78854

	Газорегуляторні пункти
	об'єкт
	3
	463.16899

	ШРП
	об'єкт
	43
	800.78040

	Електропостачання
	
	
	30087.0771

	ЛЕП повiтряна
	Км
	98,6
	6529.16380

	ЛЕП кабельна
	Км
	126,4
	6473.91730

	ТП закритого типу
	одиниця
	37
	13796.63400

	ТП комплектна
	одиниця
	59
	3287.36200

	Вуличне освiтлення
	
	
	24.6024

	Встановлення зовнішнього освітлення з прокладкою кабельної мережі
	Км
	80
	24.60240

	Телекомунiкацiї та зв'язок
	
	
	431,0764

	Лінії телекомунікації
	Км
	670,31
	431,07636

	Дощова каналiзацiя
	
	
	2431.2960

	Діаметр труб від 300мм до 400мм
	Км
	6,4
	     2431.29600

	Зеленi насадження, кладовища
	
	
	12861.4837

	Зеленi насадження
	Га
	24,9
	11259.10770

	Кладовище
	Га
	2,1
	1602.37600

	Вулично-дорожня мережа
	
	
	187374,1046

	Мiський мiст
	Км
	3
	7630.82532

	Міські дороги магістральні районого значення (28 м)
	Км
	3,1
	15940.09460

	Вулицi асфальтовані
	Км
	39,33
	94586.70933

	Вулицi з покриттям із бруківки
	Км
	24,21
	23005,85479

	Вулицi з щебеневим покриттям
	Км
	26,68
	27107,58060

	Міська площа
	Га
	4,4
	19 103,0400

	Сміттєзвалище
	Т
	9852
	3564,4536

	Разом
	
	
	308 517,8026


Витрати на освоєння та облаштування території  с.Теснівка.

	Назва показників
	За станом на початок 2011р.

	
	Одиниця виміру
	Натураль-ний показник
	Вартість (тис.грн.)

	Електропостачання
	
	
	860.2002

	ЛЕП повiтряна
	Км
	9
	595.96830

	ТП комплектна
	одиниця
	3
	264.23190

	Телекомунiкацiї та зв'язок
	
	
	5,7879

	Iнженернi мережi радiозв'язку
	Км
	9
	5,78790

	Вулично-дорожня мережа
	
	
	3626.77008

	Вулицi асфальтовані
	Км
	1,2
	2694.48000

	Вулицi з гравійним покриттям
	Км
	0,6
	932.29008

	Разом
	
	
	4492.7582


Витрати на освоєння та облаштування території  с.Бобрик.

	Назва показників
	За станом на початок 2011р.

	
	Одиниця виміру
	Натураль-ний показник
	Вартість (тис.грн.)

	Електропостачання
	
	
	220.5147

	ЛЕП повiтряна
	Км
	2
	132.43740

	ТП комплектна
	одиниця
	1
	88.07730

	Телекомунiкацiї та зв'язок
	
	
	1,2862

	Iнженернi мережi радiозв'язку
	Км
	2
	1,28620

	Вулично-дорожня мережа
	
	
	329.01768

	Вулицi асфальтовані
	Км
	0,67
	329.01768

	Разом
	
	
	550.8186


Базою для обчислення витрат на освоєння та облаштування в розрахунку на 1 м2 є оціночна територія, яка дорівнює площі забудованої території  м.Коростишів, с.Теснівка та с.Бобрик у встановлених межах. Розрахунок площі здійснювався на основі форми 6-Зем на 01.01.2011 року (табл.2).
Таблиця 2.
	Територіальні елементи
	Площа, га

	Площа земель в межах  м.Коростишів (га)
	974,0000

	Площа забудованої території, що приймається до розрахунку базової вартості (га)
	767,1699

	в тому числі:
	

	- землі під житловою забудовою
	517,0140

	- землі промисловості
	107,3200

	- землі, що використовуються в комерційних цілях
	17,2250

	- землі громадського призначення
	32,8442

	- землі змішаного використання
	1,5852

	- землі транспорту та зв’язку (крім земель залізничного транспорту)
	25,6431

	- землі технічної інфраструктури
	11,2128

	- землі відпочинку 
	12,9000

	- вулиці, набережні, площі, землі, зайняті поточним будівництвом
	37,5256

	- землі під сільськогосподарськими будівлями, шляхами та прогонами
	3,9000

	Площа території, що не приймається до розрахунку базової вартості (га)
	206,8301

	Сільськогосподарські землі (крім земель, які є присадибними ділянками наданими громадянам для особистого підсобного господарства)
	180,2364

	 Відкриті землі без рослинного покриву та інші землі
	4,3432

	Внутрішні води
	15,1000

	Смуги відводу залізниці
	7,1505

	Під аеропортами та відповідними спорудами
	                  -


	Територіальні елементи
	Площа, га

	Площа земель в межах  с.Теснівка (га)
	158,2000

	Площа забудованої території, що приймається до розрахунку базової вартості (га)
	22,6032

	в тому числі:
	

	- землі під житловою забудовою
	7,5732

	- землі, що використовуються в комерційних цілях
	0,1300

	- землі громадського призначення
	0,2000

	- землі транспорту та зв’язку
	5,1000

	- землі відпочинку 
	2,3000

	- вулиці, набережні, площі, землі, зайняті поточним будівництвом
	6,6000

	- кладовища
	0,7000

	Площа території, що не приймається до розрахунку базової вартості (га)
	135,5968


	Сільськогосподарські землі (крім земель, які є присадибними ділянками наданими громадянам для особистого підсобного господарства)
	129,3800

	Ліси та інші лісовкриті площі
	0,1000

	Внутрішні води
	3,0000

	Відкриті землі без рослинного покриву та інші землі
	0,9168

	Відкриті заболочені землі
	2,2000


	Територіальні елементи
	Площа, га

	Площа земель в межах  с.Бобрик (га)
	45,0000

	Площа забудованої території, що приймається до розрахунку базової вартості (га)
	4,2800

	в тому числі:
	

	- землі під житловою забудовою
	1,0800

	- землі транспорту та зв’язку
	1,1000

	- вулиці, набережні, площі, землі, зайняті поточним будівництвом
	1,8000

	- кладовища
	0,3000

	Площа території, що не приймається до розрахунку базової вартості (га)
	40,7200

	Сільськогосподарські землі (крім земель, які є присадибними ділянками наданими громадянам для особистого підсобного господарства)
	37,62

	Ліси та інші лісовкриті площі
	1,0

	Внутрішні води
	0,4

	Відкриті заболочені землі
	1,7


Таким чином, витрати на освоєння та облаштування території  м.Коростишів складають:
           308517,8026тис. грн : 7671699 м2 = 40,22  грн/м2.
с.Теснівка: 

           4492.7582 тис. грн : 226032 м2 = 19,88  грн/м2.

с.Бобрик:
           550.8186 тис. грн : 42800 м2 = 12,87  грн/м2.

Згідно “Порядку нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів” (таблиця 1.2.), значення коефіцієнту Км1 є добутком  коефіцієнтів, які враховують:
· Чисельність населення, географічне положення, адміністративний статус населеного пункту та його господарські функції (Додаток 1 , таблиця 1.2)

· Входження в приміську зону міст з чисельністю населення 100 тис. чоловік і більше (додаток 1, таблиця 1.3)

· Наявність у населеного пункту статусу курорту (додаток 1, таблиця 1.4)

· Входження до зон радіаційного забруднення (додаток 1, таблиця 1.5)

Для території  м.Коростишів Км1 = 1
Для території  с.Теснівка Км1 = 1
Для території с.Бобрик Км1 = 1
Таким чином, середня (базова вартість) 1м2 земель м.Коростишів, обчислена відповідно до “Порядку нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів”,  становить:

40,22 грн/м2 × 6

Цнм =--------------------- × 1 = 80,44 грн/м2.

                                          3

с.Теснівка 

19,88 грн/м2 × 6

Цнм =--------------------- × 1 = 39,76 грн/м2.

                                          3

с.Бобрик 

12,87 грн/м2 × 6

Цнм =--------------------- × 1 = 25,74 грн/м2.

                                          3

4. ВИЗНАЧЕННЯ КОЕФІЦІЄНТУ МІСЦЕРОЗТАШУВАННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ Км


Коефіцієнт місцерозташування окремої  земельної ділянки Км відображає її відносну цінність (вартість) в межах території населеного пункту. З формули 2 видно, що даний коефіцієнт є добутком трьох коефіцієнтів Км1, Км2 та Км3, які характеризують залежність рентного доходу від регіональних, зональних та локальних особливостей розташування земельної ділянки. Оскільки коефіцієнт Км1 доцільно враховувати на стадії визначення базової вартості земель населеного пункту (формула 3), у подальшому при визначенні коефіцієнту  місцерозташування земельної ділянки ми матимемо справу лише з коефіцієнтами Км2 та Км3. 

4.1. Землеоціночна структуризація території. Визначення факторів, які впливають на розрахунок коефіцієнту Км2  та оцінка їх ролі.


Процес рентоутворення в межах населеного пункту відбувається, як правило, на достатньо великій та внутрішньо неоднорідній території, яка характеризується складним поєднанням природних і антропогенних ландшафтів, різницею в функціонально-планувальних якостях, різним рівнем прибутковості від використання земель, що призводить до неоднорідності прояву рентоутворюючих факторів. Це обумовлює необхідність її землеоціночної структуризації — економіко-планувального зонування території. Економіко-планувальні зони встановлюються на основі економічної оцінки території населеного пункту з урахуванням таких факторів:


1. Неоднорідність функціонально-планувальних якостей території. 

 
2. Доступність до:

· місць концентрації трудової діяльності (місць прикладання праці);

· центрів громадського обслуговування;

· місць масового відпочинку;

· центру населеного пункту;


3. Рівень інженерного забезпечення та благоустрою території; 


4. Рівень розвитку сфери обслуговування населення;


5. Екологічна якість території;


6. Соціально-містобудівна привабливість середовища :

· різноманітність місць прикладання праці; 

· наявність історико-культурних та природних пам(яток ;

· естетика архітектурної забудови тощо.

Кількість факторів, що враховуються при здійсненні економіко-планувального зонування визначається, насамперед, величиною населеного пункту та рівнем його соціально-економічного розвитку.


Кінцевим результатом економіко-планувального зонування території населеного пункту є визначення зонального коефіцієнту Км2, який є добутком пофакторних оцінок пп. 1-6 з урахуванням вагової характеристики кожного з факторів. Сума вагових характеристик, що встановлена для факторів, повинна дорівнювати 1,0. 

Межі та кількість економіко-планувальних зон, а також значення коефіцієнтів Км2 не є наперед заданими параметрами, а результатом пофакторної оцінки території населеного пункту. Неодмінною умовою економіко-планувального зонування є виділення землеоціночних одиниць (оціночних районів) — територіально і функціонально визначених утворень, в межах яких і здійснюється оцінка властивостей земель населених пунктів. Слід пам’ятати, що оціночні райони є робочими одиницями оцінки, їх кількість залежить від розміру населеного пункту, його господарського профілю, адміністративного статусу і соціально-культурного потенціалу. Чим детальніша землеоціночна структуризація території, тим вищий ступінь достовірності кінцевого результату.


Оціночні райони, як правило,  виділяються у встановлених межах населених пунктів. Вони визначаються: магістралями загальноміського та районного рівня,  природними обмеженнями (річки, струмки, канали, рівчаки  і т.д.), в окремих випадках —  межами ділянок виробничих підприємств.


Площа одного оціночного району має бути порівнюваною з мікрорайоном багатоповерхової забудови, кварталом (групою кварталів) садибної забудови. Сукупність усіх землеоціночних одиниць повинна забезпечувати повне охоплення території населеного пункту. Після аналізу функціонально-планувальної структури м.Коростишів було виділено 54 оціночних райони, по с.Теснівка було виділено 7 оціночних районів та по с.Бобрик - 2 оціночних райони.

Методика оцінки окремих факторів, які впливають на величину зонального коефіцієнту Км2 базується на розрахунку окремих індексів, що відображають вплив кожного фактора (або їх групи) на цінність території населеного пункту. Алгоритм розрахунку відповідає таким умовам:


1. Значення кожного індексу розраховується від середнього значення конкретного фактора для населеного пункту (середнє значення приймається за 1,0).


2. Механізм зважування окремих факторів грунтується на методах багатомірної статистики та  експертної оцінки кожного фактора).

3. Граничні значення коефіцієнта Км2 вкладаються у діапазон значень таблиці 3.6. “Порядку нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів”.


Всі процедури пофакторної оцінки окремих оціночних районів, визначення зонального і локального коефіцієнтів Км2 та Км3 та здійснення економіко-планувального зонування території виконувались із застосуванням програмного комплексу грошової оцінки земель населених пунктів LPS, розробленого спеціалістами відділу інформаційних технологій.

4.2.  Розрахунок  комплексного  індексу  цінності  території та виділення економіко-планувальних зон

Розрахунок комплексного індексу цінності території оціночних районів Ii здійснюється шляхом зважування окремих індексів, які були розраховані в результаті пофакторної оцінки. Для визначення зважувальних (калібровочних) коефіцієнтів був застосований метод кореляційного аналізу (зважувались коефіцієнти парної кореляції між значеннями окремих індексів).  Вагові коефіцієнти для кожного з індексів склали:
м.Коростишів

	№
	Назва фактора
	Вага,%

	1
	Доступнiсть до центру населеного пункту
	5

	2
	Доступнiсть до концентрованих мiсць прикладання працi
	5

	3
	Доступнiсть до мiсць масового вiдпочинку
	5

	4
	Доступнiсть до залiзничних (авто) вокзалiв, або станцiй
	5

	5
	Доступнiсть до зупинок суспiльного транспорту
	5

	6
	Рiвень водопостачання
	5

	7
	Рiвень каналiзування
	5

	8
	Рiвень теплопостачання
	5

	9
	Рiвень газопостачання
	5

	10
	Рiвень електропостачання
	5

	11
	Якiсть грунтiв
	3

	12
	Рiвень пiдтоплення грунтовими водами
	3

	13
	Ускладнений рельєф
	2

	14
	Рiвень чистоти повiтря
	4

	15
	Рiвень зашумленостi
	4

	16
	Забезпечення закладами торгiвлi та громадського харчування
	4

	17
	Забезпечення полiклiнiками та аптеками
	4

	18
	Забезпечення закладами побутового обслуговування
	4

	19
	Забезпечення культурними та спортивними закладами
	3

	20
	Забезпечення дитячими садками
	3

	21
	Забезпечення школами
	3

	22
	Озеленення району
	2

	23
	Рiзноманiтнiсть мiсць прикладання працi
	3

	24
	Естетика архiтектурної забудови
	2

	25
	Престижнiсть району для проживання
	3

	26
	Доступнiсть до автомагістралі
	3


с.Теснівка
	№
	Назва фактора
	Вага,%

	1
	Доступнiсть до центру населеного пункту
	15

	2
	Доступнiсть до концентрованих мiсць прикладання працi
	15

	3
	Доступнiсть до зупинок суспiльного транспорту
	25

	4
	Рiвень електропостачання
	10

	5
	Якiсть грунтiв
	10

	6
	Рiвень пiдтоплення грунтовими водами
	10

	7
	Доступнiсть до автомагістралі
	15


с.Бобрик
	№
	Назва фактора
	Вага,%

	1
	Доступнiсть до центру населеного пункту
	25

	2
	Доступнiсть до концентрованих мiсць прикладання працi
	15

	3
	Доступнiсть до зупинок суспiльного транспорту
	30

	4
	Рiвень електропостачання
	10

	5
	Якiсть грунтiв
	10

	6
	Рiвень пiдтоплення грунтовими водами
	10



Наступною стадією економіко-планувального зонування території населеного пункту є об(єднання оціночних районів в економіко-планувальні зони. При об’єднанні оціночних районів у зони враховувалась дія  трьох  факторів:

· суміжність районів;

· переважно однотипне функціональне використання;

· близькість значень індексу Іі (величини індексів окремих оціночних районів не повинні значно відрізнятись між собою).


Значення зонального коефіцієнту Км2 для окремої економіко-планувальної зони визначається як середньозважене індексів Іі оціночних районів, які входять до цієї зони (за часткою площі району). 


В результаті проведення економіко-планувального зонування у  м.Коростишів було виділено 32 зони, у с.Теснівка було виділено 2 зони, у  с.Бобрик було виділено 1 зону (межі зон показані на Схемі економіко-планувального зонування). Перелік значень коефіцієнту Км2  та  грошова оцінка 1м2 землі в межах економіко-планувальних зон наводяться у додатку 1. 

Опис меж економіко-планувальних зон наведено у додатку 3.

4.3.  Визначення локальних факторів, які впливають на оціночну вартість конкретної земельної ділянки і значення коефіцієнту Км3

Визначення коефіцієнту місцерозташування земельної ділянки не вичерпується значеннями коефіцієнту Км2. На величину рентного доходу конкретної ділянки окрім зональних впливають також і локальні фактори, повний перелік яких наводиться у таблиці 1.7. «Порядку нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів». Встановлення переліку локальних факторів та обгрунтування їх значень здійснюється з урахуванням рекомендацій таблиці 1.7 «Порядку нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів», на базі містобудівної документації та результатів спеціальних досліджень. При встановленні значення локального коефіцієнта для окремої земельної ділянки необхідно обгрунтовувати його значення на основі визначення частки площі, яку займає цей фактор на земельній ділянці. Установлення частки площі здійснюється з використанням автоматизованої системи, наприклад «Муніципальна інформаційна система (МІС)».


Аналіз, проведений в процесі виконання грошової оцінки , виявив 11 локальних факторів, які можуть вплинути на загальне значення коефіцієнту Км3. 

Для обчислення Км3 враховуються перераховані нижче локальні фактори. При цьому добуток пофакторних оцінок не повинен бути нижче 0,50 і вище 1,50.

Місцерозташування земельних ділянок (Км3)
	Назва локальних факторів
	Значення локальних коефіцієнтів

	Функціонально-планувальні фактори

	Місцерозташування земельних ділянок в зоні пішохідної доступності:

до громадських центрів

до зовнішнього пасажирського транспорту

у прирейковій зоні
	1,04-1,1

1,04-1,1

1,04-1,10

	Інженерно-інфраструктурні фактори 

	Земельні ділянки,що прилягають до вулиць без :

твердого покриття

централізованого водопостачання

каналізації

тепломережі

централізованого газопостачання
	0,90-0,95

0,90-0,95

0,90-0,95

0,90-0,95

0,90-0,95

	Інженерно-геологічні фактори

	Місцерозташування земельної ділянки в зоні :

залягання грунтових вод менше 3,0
підтоплення паводковими водами
	0,90-0,95

0,90-0,95

	Санітарно-гігієнічні фактори

	Місцерозташування земельної ділянки :

в водоохоронній зоні
	1,02-1,05


5. ГРОШОВА ОЦІНКА ЗЕМЕЛЬ РІЗНОГО ФУНКЦІОНАЛЬНОГО ВИКОРИСТАННЯ

5.1. Грошова оцінка земель несільськогосподарського використання.


Згідно п.3.9. “Порядку грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів” вартість одного квадратного метра земельної ділянки певного функціонального використання визначається з урахуванням її базової вартості, коефіцієнта місцерозташування та коефіцієнта функціонального використання (Кф), значення якого для земель різної категорії наводяться у таблиці 3.

Таблиця 3.

Коефіцієнти, які характеризують функціональне використання земельної ділянки (Кф)

	Категорія земель за функцією використання
	Код розділу КВЕД
	Склад категорії земель
	Значен​ня  коефіці​єнта Кф

	Землі житлової забудови
	
	Землі індивідуального житлового будівництва і господарських будівель
	1,0



	
	
	Землі малоповерхової і багатоповерхової несадибної забудови
	

	
	А
	Землі сільськогосподарського призначення під господарськими будівлями і спорудами
	

	Землі промисловості


	DA
	Землі харчової промисловості (включаючи риболовство; діяльність риборозплідників; рибних ферм; послуги, пов'язані з рибним господарством)
	1,2



	
	
	Землі тютюнової промисловості (окрім вирощування тютюну та махорки, що відноситься до земель сільськогосподарського використання)
	

	
	В
	Землі мисливства та пов’язаних з ним послуг
	

	
	DB
	Землі текстильної промисловості та пошиття одягу
	

	
	
	Землі виробництв готового одягу та хутра
	

	
	DC
	Землі виробництва шкіри та шкіряного взуття
	

	
	DD
	Землі оброблення деревини та виробництва виробів з деревини
	

	
	DE
	Землі виробництва паперу та картону
	

	Землі промисловості
	
	Землі видавничої справи, поліграфічної промисловості, відтворення друкованих матеріалів
	1,2

	
	DF
	Землі виробництва коксу, продуктів нафтопереробки та ядерного палива (окрім агломерації кам'яного вугілля та лігніту, а також виробництва збагаченого урану, що відноситься до земель гірничої промисловості і гірничих розробок)
	

	
	DG
	Землі хімічного виробництва (окрім видобування природного газу, що відноситься до земель гірничої промисловості і гірничих розробок)
	

	
	DH
	Землі гумової та пластмасової промисловості (окрім виробництв з ремонту, установлення або заміни пошкоджених шин, що належить до комерційного використання)
	

	
	DI
	Землі виробництва інших неметалевих мінеральних виробів
	

	
	DJ
	Землі металургії
	

	
	
	Землі обробки металу
	

	
	DK
	Землі виробництва машин та устаткування
	

	
	DL
	Землі виробництва канцелярських та електронно-обчислювальних машин
	

	
	
	Землі виробництва електричних машин і апаратури
	

	
	
	Землі виробництва устаткування для радіо, телебачення та зв'язку
	

	
	
	Землі виробництва медичних приладів та інструментів; точних вимірювальних пристроїв, оптичних пристроїв та годинників
	

	Землі промисловості
	DM
	Землі виробництва автомобілів


	1,2



	
	
	Землі іншого транспортного устаткування (окрім технічного забезпечення, ремонту та переустаткування автомобілів, що відноситься до земель комерційної діяльності)
	

	
	DN
	Землі виробництва меблів
	

	
	
	Землі інших видів виробництва
	

	
	
	Землі обробки відходів (окрім оптової та роздрібної торгівлі металевими і неметалевими відходами та брухтом, а також іншими вживаними товарами, що відноситься до земель комерційної діяльності)
	

	
	F
	Землі будівництва
	

	Землі досліджень та розробок
	К73
	Землі досліджень та розробок
	

	Землі гірничої промисловості і гірничих розробок
	CА
	Землі видобування енергетичних матеріалів
	1,0

	
	СА
	Землі торфорозробок
	0,1

	
	СВ
	Землі видобування неенергетичних матеріалів
	1,0

	Землі комер-ційного

використання
	G
	Землі торгівлі транспортними засобами та їх ремонту
	2,5

	
	
	Землі оптової торгівлі і посередництва в торгівлі
	

	
	
	Землі роздрібної торгівлі побутовими товарами і їх ремонт
	

	
	H
	Землі готелів та ресторанів
	

	
	J
	Землі підприємств фінансового посередництва
	2,5

	
	
	Землі підприємств страхування
	

	
	
	Землі підприємств, що здійснюють допоміжну діяльність у сфері фінансів та страхування
	

	
	K
	Землі підприємств, що здійснюють операції з нерухомістю, здавання під найм та послуги юридичним особам
	

	
	
	Землі підприємств, що здійснюють діяльність у сфері інформатизації
	

	
	
	Землі підприємств, що здійснюють послуги, які надаються переважно юридичним особам
	

	
	O93
	Землі підприємств, що здійснюють індивідуальні послуги
	

	
	O92.7
	Землі підприємств, що здійснюють діяльність у сфері відпочинку та розваг (азартні ігри та ігри на гроші тощо)
	

	Землі

громадського призначення


	О91
	Землі громадської діяльності
	0,7

	
	O92
	Землі підприємств, що здійснюють колективні, громадські та особисті послуги (за винятком підприємств, що здійснюють діяльність у сфері відпочинку та розваг)
	

	
	L
	Землі державного управління
	

	
	
	Землі оборони
	

	
	M
	Землі освіти
	

	
	N
	Землі охорони здоров'я та соціальної допомоги
	

	
	Q
	Землі екстериторіальної діяльності
	

	Землі транспорту, зв’язку
	І60
	Землі наземного і підземного транспорту (землі шляхів, землі автомобільного, залізничного, трамвайного і тролейбусного, трубопровідного транспорту, землі метрополітену)
	1,0

	
	І 61
	Землі водного транспорту
	

	
	І 62
	Землі авіаційного транспорту
	

	
	І 63
	Допоміжні транспортні послуги
	

	
	І 64
	Землі пошти та зв’язку
	

	Землі технічної

інфраструктури
	Е
	Землі виробництва електроенергії та  газу
	0,65

	
	
	Землі виробництва та розподілення тепла
	

	
	
	Землі збору, очищення та розподілення води
	

	
	О
	Землі підприємств, що здійснюють асенізацію, прибирання вулиць та обробки відходів


	

	Інші землі
	
	Землі зелених насаджень (землі зелених насаджень загального та спеціального користування)
	0,5

	
	
	Землі кладовищ та крематоріїв
	0,5

	
	
	Землі природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення
	0,5

	
	
	Землі оздоровчого та рекреаційного призначення (за винятком земель, віднесених до категорії О92.7)
	0,5

	
	
	Землі історико-культурного призначення
	0,5

	
	
	Землі лісового господарства і пов’язані з ним послуги
	0,5

	
	
	Землі під водою, у тому числі:
	

	
	
	з площею акваторії до 50 га включно
	0,5

	Інші землі
	
	з площею акваторії від 50,1 га до 100 га включно
	0,4

	
	
	з площею акваторії від 100,1 га до 150 га включно
	0,3

	
	
	з площею акваторії від 150,1 га до 200 га включно
	0,2

	
	
	з площею акваторії від 200,1 га і більше
	0,1

	
	
	Землі запасу та резервного фонду
	0,5

	
	
	Землі, зайняті поточним та відведені під майбутнє будівництво
	0,5

	
	
	Інші відкриті (незабудовані) землі в межах населеного пункту
	0,1

	Землі змішаного використання
	
	Розрахунково
	


Коефіцієнт функціонального використання для земельних ділянок змішаного використання визначається як середньозважене (за площею) значення коефіцієнтів функціонального використання окремих частин земельної ділянки змішаного використання. Підставою для виділення частин земельної ділянки різного функціонального використання є виключно затверджені дані інвентаризації земельної ділянки та землеустрою. Значення коефіцієнта Кф слід визжначати відповідно до кодів економічної діяльності, а не за формою власності суб'єкта господарської діяльності.

У разі, коли земельна ділянка знаходиться в стадії будівництва, або відведене під майбутнє будівництво, то до завершення будівництва, терміни якого визначені в проектній документації, при проведенні нормативної грошової оцінки необхідно застосовувати Кф=0,5.

Грошова оцінка земель різного функціонального призначення в розрізі економіко-планувальних зон в проектній межі  м.Коростишів, с.Теснівка та с.Бобрик наводиться у додатку 8.

5.2. Грошова оцінка земель сільськогосподарського використання


У відповідності з “Порядком грошової оцінки земель…” землі сільськогосподарського використання оцінюються за величиною диференційного рентного прибутку, який створюється при виробництві зернових культур і визначається за даними економічної оцінки земель, тобто з урахуванням конкретного грунтового покриву. Проте, оскільки на землях населених пунктів грунтові обстеження, як правило, не проводились, на такі землі картографічна інформація про грунтовий покрив (карти грунтів, експлікація агровиробничих грунтів) практично відсутня. Здійснити грунтові зйомки за вкрай обмежений термін на виконання землеоціночних робіт, враховуючи велику кількість населених пунктів і великі площі необстежених земель неможливо. Розв’язання проблеми полягає лише у визначенні основних агровиробничих груп грунтів в межах населеного пункту за допомогою допоміжних матеріалів – топокарти місцевості та карти агровиробничих груп грунтів Коростишівської міської  ради. В такий спосіб була складена “Орієнтовна екстраполяційна схема основних агровиробничих груп грунтів” (М 1:10000), а також визначені відповідні агровиробничі групи грунтів.


Відповідно даним відділу земельних ресурсів в межах  м.Коростишів знаходиться 180,2364 га земель сільськогосподарського використання, з них:

	Категорії земель (га)

	рілля
	багаторічні  насадження
	сіножаті
	Пасовища
	Всього

	153,9191
	25,2000
	1,1173
	-
	180,2364


в межах  с.Теснівка знаходиться 129,3800 га земель сільськогосподарського використання, з них:

	Категорії земель (га)

	рілля
	багаторічні  насадження
	сіножаті
	Пасовища
	Всього

	80,72
	13,96
	32,50
	2,2000
	129,3800


в межах  с.Бобрик знаходиться 37,6200 га земель сільськогосподарського використання, з них:

	Категорії земель (га)

	рілля
	багаторічні  насадження
	сіножаті
	Пасовища
	Всього

	33,2800
	1,4400
	1,2000
	1,7000
	37,6200


     Землі оцінено відповідно до “Порядку нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів” за даними економічної оцінки земель, з урахуванням особливостей грунтового покриву територій. За даними головного управління відділу земельних ресурсів в Житомирській області були визначені основні агровиробничі груп грунтів в межах  (шифри грунтів приведені у відповідності з їх загальнодержавним номенклатурним списком):м.Коростишів
	Шифр
	Грунти

	14а
	Дерново-підзолисті і підзолисто-дернові глейові фунти,піщані

	178г
	Дернові глибокі глейові грунти та їх опідзолені відміни,легкосуглинкові

	215а
	Розмиті грунти і виходи рихлих (піщаних і лесовидних) порід,піщані

	219а
	Сучасні руслові відклади,піщані

	29в
	Ясно-сірі і сірі опідзолені грунти,супіщані

	29г
	Ясно-сірі і сірі опідзолені грунти,легкосуглинкові

	2к
	Дерново-підзолисті переважно малорозвинені щебенуваті грунти з плямами елювію масивно-кристалічних порід(30-50%),кам'янисті

	35в
	Ясно-сірі   сірі опідзолені поверхнево-оглеєні грунти,супіщані

	36в
	Ясно-сірі   сірі опідзолені глейові грунти,супіщані

	36г
	Ясно-сірі   сірі опідзолені глейові грунти,легкосуглинкові

	37в
	Ясно-сірі   сірі опідзолені слабозмиті грунти,супіщані

	41г
	Чорноземи опідзолені і слабореградовані та темно-сірі сильнореградовані грунти,легкосуглинкові

	45г
	Темно-сірі опідзолені та чорноземи опідзолені глеюваті,легкосуглинкові

	5б
	Дерново-підзолисті та дернові неоглеєні і глеюваті грунти на піщаних відкладах,глинисто-піщані


с.Теснівка

	Шифр
	Грунти

	178г
	Дернові глибокі глейові грунти та їх опідзолені відміни,легкосуглинкові

	215а
	Розмиті грунти і виходи рихлих (піщаних і лесовидних) порід,піщані

	29в
	Ясно-сірі і сірі опідзолені грунти,супіщані

	35в
	Ясно-сірі   сірі опідзолені поверхнево-оглеєні грунти,супіщані

	36в
	Ясно-сірі   сірі опідзолені глейові грунти,супіщані

	37в
	Ясно-сірі   сірі опідзолені слабозмиті грунти,супіщані

	41в
	Чорноземи опідзолені і слабореградовані та темно-сірі сильнореградовані грунти,супіщані

	5б
	Дерново-підзолисті та дернові неоглеєні і глеюваті грунти на піщаних відкладах,глинисто-піщані


с.Бобрик

	Шифр
	Грунти

	141
	Лучно-болотні, мулувато-болотні і торфувато-болотні неосушені грунти

	178г
	Дернові глибокі глейові грунти та їх опідзолені відміни,легкосуглинкові

	29б
	Ясно-сірі і сірі опідзолені грунти,глинисто-піщані

	29в
	Ясно-сірі і сірі опідзолені грунти,супіщані

	35в
	Ясно-сірі   сірі опідзолені поверхнево-оглеєні грунти,супіщані

	37в
	Ясно-сірі   сірі опідзолені слабозмиті грунти,супіщані

	41в
	Чорноземи опідзолені і слабореградовані та темно-сірі сильнореградовані грунти,супіщані



Грошова оцінка земель сільськогосподарського використання виконана у відповідності до “Методики нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів”. В основу оцінки покладено розрахований рентний прибуток, що створюється при виробництві зернових культур. Величина грошової оцінки є добутком річного рентного прибутку і терміну його капіталізації, який встановлений на рівні 33 років.


Оцінка виконана для всіх категорій земель сільськогосподарського використання, що знаходяться в межах  м.Коростишів, с.Теснівка, с.Бобрик. Таксономічними одиницями при виконанні оцінки є агровиробничі групи ґрунтів, перелік яких щодо території населеного пункту наведений вище. Визначення відповідної агровиробничої групи грунтів в межах земельної ділянки відбувається тільки методом експертної оцінки відповідними спеціалістами на основі базової інформації приведеної в даному розділі.

Грошова оцінка 1 га земель агровиробничих груп ґрунтів (ГАГР.) розрахована за формулою 6.

                                                 БАГР.

ГАГР. = Г Х --------,   


     (6)   

                                                   Б

де :


 Г – грошова оцінка 1 га відповідних сільськогосподарських угідь по сільськогосподарському підприємству;

БАГР. – бал бонітету даної агровиробничої групи ґрунтів;

Б  –  середній бал бонітету грунтів природно-сільськогосподарського району.

Вартість 1 га ріллі визначено відповідно до Проекту землеустрою щодо організації території земельних часток (паїв) та складання державних актів на право власності на земельні ділянки громадянам із земель реформованого КСП «Коростишівське» Коростишівської міської та Харитонівської сільської ради Коростишівського району Житомирської області (2005 р.). 
1 га ріллі–2442,0 грн. (без коефіцієнта індексації)

Вартість 1 га земель відповідно до Документації по уточненню грошової оцінки сільськогосподарських угідь, переданих у колективну власність КСП «Коростишівське» Коростишівської міської ради Коростишівського району Житомирської області станом на 01.01.1997 року становить (без коефіцієнта індексації)
· багаторічних насаджень – 17717 грн.
· сіножатей – 1489 грн.
· пасовищ – 1233 грн. 

У відповідності зі шкалою бонітування по даному природно-сільськогосподарського району середньозважений бал  бонітету земель становить:
	Категорія угідь
	Середній бал бонітету по населеному пункту

	Рілля
	56,77

	Багаторічні насадження
	46,51

	Сіножаті
	60,81

	Пасовища
	45,49


Бонітет агрогрупи ґрунтів, виділених в межах населених  пунктів для земель сільськогосподарського використання, має наступні значення:
Таблиця 4.

Середні значення балів бонітету для м. Коростишів

	Шифр
	Бали бонітету

	
	Рілля
	Багаторічні 

Насадження
	Сіножаті
	Пасовища

	14а
	20
	10
	
	26

	178г
	43
	17
	77
	69

	215а
	9
	
	8
	10

	219а
	
	
	10
	6

	29в
	51
	61
	51
	51

	29г
	57
	74
	61
	57

	2к
	
	
	
	5

	35в
	41
	25
	45
	44

	36в
	41
	28
	48
	48

	36г
	42
	29
	50
	49

	37в
	41
	
	54
	38

	41г
	76
	91
	73
	85

	45г
	74
	51
	81
	100

	5б
	34
	14
	29
	27


    Середні значення балів бонітету для с. Бобрик

	Шифр
	Бали бонітету

	
	Рілля
	Багаторічні насадження
	Сіножаті
	Пасовища

	141
	12
	
	8
	8

	178г
	43
	17
	77
	69

	29б
	36
	
	
	40

	29в
	51
	61
	51
	51

	35в
	41
	25
	45
	44

	37в
	41
	
	54
	38

	41в
	76
	
	
	80


             Середні значення балів бонітету для с. Теснівка

	Шифр
	Бали бонітету

	
	Рілля
	Багаторічні насадження
	Сіножаті
	Пасовища

	178г
	43
	17
	77
	69

	215а
	9
	
	8
	10

	29в
	51
	61
	51
	51

	35в
	41
	25
	45
	44

	36в
	41
	28
	48
	48

	37в
	41
	
	54
	38

	41в
	76
	
	
	80

	5б
	34
	14
	29
	27


Отже грошова оцінка 1 га земель сільськогосподарського використання в межах  населених пунктів м. Коростишів, с.Бобрик та с. Теснівка по основних агровиробничих групах ґрунтів з урахуванням коефіцієнту індексації 3,2 станом на 01.01.2011 р. становить:
Нормативна грошова оцінка сільськогосподарських угідь на 

01.01.2011 р.

                                                                          м. Коростишів
	Шифр агрогрупи
	Грошова оцінка 1 га земель, грн.

	
	Рілля
	Багаторічні насадження
	Сіножаті

	14а
	2753
	
	

	178г
	5919
	
	

	215а
	1239
	
	

	219а
	
	
	

	29в
	7020
	74357
	

	29г
	7846
	90204
	

	2к
	
	8533
	

	35в
	5644
	
	

	36в
	5644
	34131
	

	36г
	5781
	
	

	37в
	5644
	
	

	41г
	10461
	110926
	5719,95

	45г
	10186
	62168
	

	5б
	4680
	
	


                                  с. Бобрик

	Шифр агрогрупи
	Грошова оцінка 1 га земель, грн.

	
	Рілля
	Багаторічні насадження
	Сіножаті
	Пасовища

	141
	1652
	
	627
	694

	178г
	5919
	20723
	6033
	5985

	29б
	4955
	
	
	3469

	29в
	7020
	74357
	3996
	4424

	35в
	5644
	30474
	3526
	3816

	37в
	5644
	
	4231
	3296

	41в
	10461
	
	
	6939


                                                                       с. Теснівка

	Шифр агрогрупи
	Грошова оцінка 1 га земель, грн.

	
	Рілля
	Багаторічні насадження
	Сіножаті
	Пасовища

	178г
	5919
	20723
	6033
	5985

	215а
	1239
	
	627
	867

	29в
	7020
	74357
	3996
	4424

	35в
	5644
	30474
	3526
	3816

	36в
	5644
	34131
	3761
	4163

	37в
	5644
	
	4231
	3296

	41в
	10461
	
	
	6939

	5б
	4680
	17066
	2272
	2342


Визначення грошової оцінки будь-якої ділянки земель сільськогосподарського використання в межах населених пунктів здійснюється шляхом сумування добутків грошової оцінки кожної агрогруп ґрунтів, що входять до складу даної ділянки. 
Якщо відсутні бонітети для групи ґрунтів по багаторічних насадженнях, то бонітети приймаються за категорією «рілля» (і навпаки). В разі відсутності бонітетів для категорій «сіножаті» чи «пасовища» бонітети приймаються за тією категорією з них, яка є в наявності.

Ідентифікація агровиробничих груп ґрунтів здійснюється на основі використання Орієнтовної екстраполяційної схеми основних агровиробничих груп грунтів, яка передається замовнику у складі матеріалів грошової оцінки земель .

6. Приклади розрахунку нормативної грошової оцінки окремих земельних ділянок
Приклад 1. Грошова оцінка присадибної ділянки під забудовою, що перебуває у приватній власності.


Присадибна ділянка розташована по вулиці Калініна в м. Коростишеві. Площа присадибної ділянки  1208 м2 , у тому числі під забудовою – 306 м2, під багаторічними насадженнями – 85 м2, рілля – 817 м2.

	Площа земельної ділянки. кв.м
	1208

	Середня вартість земельної ділянки, грн../кв.м
	80,44

	Економіко-планувальна зона
	2

	Коефіцієнт Км2
	1,25

	Сукупний коефіцієнт Км3
	1.15

	В зоні пішохідної доступності до:

-громадських центрів

-зовнішнього пасажирського транспорту

Ділянка примикає до вулиці без централізованого газопостачання
	1,1

1,1

0,95

	Коефіцієнт Кф
	1.0

	Нормативна грошова оцінка кв.м земельної ділянки під забудовою, грн..
	115,63

	Площа земельної ділянки під забудовою
	306

	Нормативна грошова оцінка земельної ділянки під забудовою,грн
	35382,78

	Сільськогосподарські угіддя (агровиробнича група грунтів 36в),кв.м:

-рілля

-багаторічні насадження
	817

85

	Вартість 1 га, грн.:

-рілля

-багаторічні насадження
	5644
34131

	Нормативна грошова оцінка сільськогосподарських угідь, грн..:

-рілля

-багаторічні насадження
	461,11
290,11

	
	

	Нормативна грошова оцінка земельної ділянки. грн
	36134,00


Приклад 2 Грошова оцінка земельної ділянки комерційного використання

Земельна ділянка комерційного об’єкта розташована  по вулиці Калініна в м. Коростишеві.. Площа земельної ділянки – 600 м2. Ділянка прилягає до вулиці з твердим покриттям.

	Площа земельної ділянки. кв.м
	600

	Середня вартість земельної ділянки, грн../кв.м
	80,44

	Економіко-планувальна зона
	2

	Коефіцієнт Км2
	1,25

	Сукупний коефіцієнт Км3
	1,15

	В зоні пішохідної доступності до:

-громадських центрів

-зовнішнього пасажирського транспорту

Ділянка примикає до вулиці без централізованого газопостачання
	1,1

1,1

0,95

	Коефіцієнт Кф
	2,5

	Нормативна грошова оцінка кв.м земельної ділянки під забудовою, грн..
	289,08

	Площа земельної ділянки під забудовою
	600

	
	

	Нормативна грошова оцінка земельної ділянки. грн
	173448


Приклад 3. Грошова оцінка земельної ділянки промислового підприємства.

Ділянка промислового підприємства розташована в м.Коростишів. Площа земельної ділянки – 155047 м2. Прилягає до вулиці з твердим покриттям.

	Площа земельної ділянки. кв.м
	155047

	Середня вартість земельної ділянки, грн../кв.м
	80,44

	Економіко-планувальна зона
	2

	Коефіцієнт Км2
	1,25

	Сукупний коефіцієнт Км3
	1,15

	В зоні пішохідної доступності до:

-громадських центрів

-зовнішнього пасажирського транспорту

Ділянка примикає до вулиці без централізованого газопостачання
	1,1

1,1

0,95

	Коефіцієнт Кф
	1,2

	Нормативна грошова оцінка кв.м земельної ділянки під забудовою, грн..
	138,76

	Площа земельної ділянки під забудовою
	155047

	Нормативна грошова оцінка земельної ділянки. грн
	21514321,72


ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ

	Показник
	Одиниця виміру
	Значення

	Назва міста (селища, села)
	
	м. Коростишів
	с. Теснівка
	с. Бобрик

	Рік виконання
	
	2011р.
	2011р.
	2011р.

	Чисельність населення на 1 січня року виконання
	осіб.
	25841
	266
	66

	Площа міста (селища, села)
	га
	974,00
	158,20
	45,00

	У тому числі забудована територія, що приймається до розрахунку базової вартості
	га
	767,1699
	22,6032
	4,28

	Витрати на освоєння та облаштування території
	грн. на 1м2
	40,22
	19,88
	12,87

	Середня (базова) вартість
	грн. на 1м2
	80,44
	39,76
	25,74

	Найбільше значення Км2
	
	1,38
	1,07
	1

	Найменше значення Км2
	
	0,75
	0,92
	1


Д о д а т к и
Додаток  1
м. Коростишів
Визначення зонального коефіцієнта Км2

	Економіко-планувальні зони
	Оціночні райони
	Іі
	Км2
	Грошова оцінка 1м2

	1
	51
	1,38
	1,38
	111,01

	2
	29
	1,25
	1,25
	100,55

	
	46
	1,25
	
	

	3
	5
	1,25
	1,25
	100,55

	
	49
	1,25
	
	

	4
	9
	1,13
	1,13
	90,90

	
	36
	1,13
	
	

	
	41
	1,13
	
	

	5
	48
	1,13
	1,13
	90,90

	6
	38
	1,13
	1,13
	90,90

	7
	39
	1,13
	1,13
	90,90

	8
	2
	1,13
	1,13
	90,90

	
	27
	1,13
	
	

	9
	3
	1,13
	1,13
	90,90

	
	25
	1,13
	
	

	10
	24
	1
	1
	80,44

	
	26
	1
	
	

	11
	28
	1
	1
	80,44

	12
	43
	1,13
	1,13
	90,90

	
	54
	1,13
	
	

	13
	4
	1
	1
	80,44

	
	44
	1
	
	

	14
	6
	1
	1
	80,44

	15
	7
	1
	1
	80,44

	
	8
	1
	
	

	16
	30
	0,88
	0,88
	70,79

	17
	40
	1
	1
	80,44

	18
	52
	0,88
	0,88
	70,79

	19
	10
	1
	0,91
	73,20

	
	53
	0,88
	
	

	20
	11
	1
	1
	80,44

	
	12
	1
	
	

	
	35
	1
	
	

	21
	20
	1
	1
	80,44

	
	32
	1
	
	

	22
	50
	1
	1
	80,44

	23
	19
	0,88
	0,88
	70,79

	
	22
	0,88
	
	

	
	31
	0,88
	
	

	24
	21
	0,88
	0,88
	70,79

	
	23
	0,88
	
	

	25
	13
	0,75
	0,75
	60,33

	26
	18
	1
	1
	80,44

	
	34
	1
	
	

	27
	17
	1
	1
	80,44

	
	33
	1
	
	

	28
	37
	1
	1
	80,44

	  29
	16
	0,88
	0,88
	70,79

	
	47
	0,88
	
	

	30
	1
	1,25
	1,04
	83,66

	
	14
	1
	
	

	
	45
	1
	
	

	31
	15
	1
	1
	80,44

	32
	42
	0,88
	0,88
	70,79

	min
	
	
	0,75
	60,33

	max
	
	
	1,38
	111,01


с. Бобрик
Визначення зонального коефіцієнта Км2

	Економіко-планувальні зони
	Оціночні райони
	Іі
	Км2
	Грошова оцінка 1м2

	1
	1
	1
	1
	25,74

	
	2
	1
	
	

	min
	
	
	1
	25,74

	max
	
	
	1
	25,74


                                              





   с. Теснівка

Визначення зонального коефіцієнта Км2

	Економіко-планувальні зони
	Оціночні райони
	Іі
	Км2
	Грошова оцінка 1м2

	1
	2
	1,09
	1,07
	42,54

	
	3
	1,02
	
	

	
	4
	1,09
	
	

	
	7
	1,08
	
	

	2
	1
	0,88
	0,92
	36,58

	
	5
	0,94
	
	

	
	6
	0,94
	
	

	min
	
	
	0,92
	36,58

	max
	
	
	1,07
	42,54


                                                                                                                   Додаток  2
м. Коростишів
Визначення зонального коефіцієнта Км2

	№ оціночної одиниці
	Середньо зважений бал
	Середньо зважений бал по фактору
	Комплексний індекс цінності

	1
	2,48
	0,1
	1,25

	2
	2,4
	0,09
	1,13

	3
	2,29
	0,09
	1,13

	4
	1,97
	0,08
	1

	5
	2,59
	0,1
	1,25

	6
	2,12
	0,08
	1

	7
	2,2
	0,08
	1

	8
	2
	0,08
	1

	9
	2,28
	0,09
	1,13

	10
	2,16
	0,08
	1

	11
	2,17
	0,08
	1

	12
	2,1
	0,08
	1

	13
	1,67
	0,06
	0,75

	14
	2,08
	0,08
	1

	15
	2,08
	0,08
	1

	16
	1,82
	0,07
	0,88

	17
	1,95
	0,08
	1

	18
	2,01
	0,08
	1

	19
	1,92
	0,07
	0,88

	20
	2,07
	0,08
	1

	21
	1,78
	0,07
	0,88

	22
	1,85
	0,07
	0,88

	23
	1,78
	0,07
	0,88

	24
	1,99
	0,08
	1

	25
	2,4
	0,09
	1,13

	26
	2,11
	0,08
	1

	27
	2,38
	0,09
	1,13

	28
	2,12
	0,08
	1

	29
	2,55
	0,1
	1,25

	30
	1,77
	0,07
	0,88

	31
	1,83
	0,07
	0,88

	32
	1,95
	0,08
	1

	33
	1,99
	0,08
	1

	34
	2,04
	0,08
	1

	35
	2,08
	0,08
	1

	36
	2,29
	0,09
	1,13

	37
	2,09
	0,08
	1

	38
	2,33
	0,09
	1,13

	39
	2,26
	0,09
	1,13

	40
	2,2
	0,08
	1

	41
	2,36
	0,09
	1,13

	42
	1,85
	0,07
	0,88

	43
	2,24
	0,09
	1,13

	44
	1,98
	0,08
	1

	45
	2,08
	0,08
	1

	46
	2,64
	0,1
	1,25

	47
	1,91
	0,07
	0,88

	48
	2,41
	0,09
	1,13

	49
	2,57
	0,1
	1,25

	50
	2,07
	0,08
	1

	51
	2,77
	0,11
	1,38

	52
	1,78
	0,07
	0,88

	53
	1,93
	0,07
	0,88

	54
	2,22
	0,09
	1,13


с. Бобрик
Визначення зонального коефіцієнта Км2

	№ оціночної одиниці
	Середньо зважений бал
	Середньо зважений бал по фактору
	Комплексний індекс цінності

	1
	4,6
	0,77
	1

	2
	4,6
	0,77
	1


с. Теснівка
Визначення зонального коефіцієнта Км2

	№ оціночної одиниці
	Середньо зважений бал
	Середньо зважений бал по фактору
	Комплексний індекс цінності

	1
	4
	0,57
	0,88

	2
	5
	0,71
	1,09

	3
	4,6
	0,66
	1,02

	4
	5
	0,71
	1,09

	5
	4,3
	0,61
	0,94

	6
	4,25
	0,61
	0,94

	7
	4,9
	0,7
	1,08


Додаток  3 

Опис меж економіко-планувальних зон м. Коростишева
	№ зони
	Опис меж

	1
	Вул.Гастелло – вул.Гвардійська – вул.Прудова – вул.Пролетарська – вул.Червона площа – вул. Шевченка – пров. Карла Маркса - вул.Чапаєва – вул.Рози Люксембург

	2
	Вул.Чапаєва – пров.Карла Маркса – вул.Шевченка – вул.Червона площа – вул. Дарбіняна – пров. Садовий – вул. Більшовицька

	3
	Вул. Більшовицька – вул. Матросова - вул. Комсомольська – вул.Урицького – вул.1 Травня – вул. Карла Маркса – вул.Горького – вул. Чехова

	4
	Вул.50 років ВЛКСМ – вул.Кірова – вул.Пролетарська – вул.Прудова – Райвіськомат – вул. Гвардійська

	5
	Вул. Рози Люксембург – вул.Чапаєва – вул.Більшовицька – вул.Некрасова

	6
	Пров.Куйбишева – вул.Гвардійська – вул.Гастелло – вул.Рози Люксембург

	7
	Межа міста – вул.Шелушкова – вул.Рози Люксембург – вул.Некрасова – вул.Більшовицька

	8
	Межа міста – вул.Більшовицька – вул.Чехова – вул.Горького – вул.Мануїльського – «Укртелеком» - «Кіровгеологія»

	9
	Вул.Горького – вул.Карла Маркса – вул. Гагаріна - вул.Енгельса – вул.Чехова – вул.Постишева – вул.Мічурина

	10
	Межа міста – СП»Іскор» - вул.Мануїльського – вул.Горького – вул.Мічурина

	11
	Вул.Постишева – вул.Енгельса – пров.Горького – пров.Гагаріна – вул.Мічурина

	12
	Вул.Енгельса – вул.1 Травня – вул.Урицького – вул.Суворова – вул.Набережна – пров.Гагаріна – пров. Горького 

	13
	Межа міста – пров. Гагаріна -  вул. Набережна - вул. Суворова, 

	14
	Межа міста - вул. Урицького -  школа №4

	15
	Межа міста - школа №4 -  вул. Комсомольська -  вул.Перемоги

	16
	Межа міста -  вул. Червоних партизан -  вул. Олега Кошового, 

	17
	Вул. Перемоги -  вул. Червоних партизан -  вул. Хмельницького – «Міськрембуд» - вул. Пролетарська - вул. Дарбіняна -  пров. Садовий

	18
	Межа міста - вул. Хмельницького -  вул. Червоних партизан -  вул. Олега Кошового

	19
	Вул.Пролетарська – межа міста – вул. Б.Хмельницького – «Міськрембуд»

	20
	Вул.Леніна – вул.Гелєвєя – вул.Музики – вул.Пролетарська – вул.Кірова - 

	21
	Вул.Північна - вул.Леванівського –вул.8 Березня – вул.Пролетарська – вул.Музики – вул.Островського – вул.Гелєвєя – вул.Леніна

	22
	Межа міста–вул.Броницького–вул. 8 Березня–р.Тетерів -  вул.Пролетарська–вул.Гелєвєя–вул.Леванівського–вул.Північна

	23
	Межа міста – вул.Крупської – вул.Маяковського – р.Тетерів –вул.8 Березня – вул.Броницького

	24
	Межа міста – вул. Маяковського – вул.Крупської

	25
	Вул.Балакіна

	26
	Вул.Жовтнева – вул.Петрикіна – вул.Леніна – вул.50 років ВЛКСМ

	27
	Межа міста – вул.Леніна – вул.Петрикіна – вул.Жовтнева

	28
	Вул.50 років ВЛКСМ – Коростиш.молочн. завод – вул.Гвардійська - межа міста

	29
	Межа міста – Управління – Клуб – пров.Заводський – вул.Рози Люксембург

	30
	Пров.Заводський – вул.Гвардійська – пров.Куйбишева –  вул.Шелушкова –вул.Грибоєдова – межа міста – «Кедр» - вул.Рози Люксембург

	31
	Межа міста – вул.Рози Люксембург – АТП-11842

	32
	Межа міста – Хлібоприймальне підприємство


	Опис меж економіко-планувальних зон с. Бобрик
№ зони
Опис меж
1
Межа населеного пункту
Опис меж економіко-планувальних зон с. Теснівка
№ зони
Опис меж
1
Межа населеного пункту– вул.Леніна – вул.Кірова – межа    населеного пункту –  вул.Лісова
2
Межа населеного пункту – вул.Лісова – вул.Кірова

Межа населеного пункту  – вул.Леніна – вул.Кірова



Додаток  4
Грошова оцінка земель різного функціонального призначення у розрізі економіко-планувальних зон (грн за 1 м2)
· Землі харчової промисловості – 1,2

· Землі промисловості – 1,2

· Землі гірничої промисловості, гірничих розробок – 1

· Землі комерційного використання – 2,5

· Землі громадського призначення – 0,7

· Землі змішаного використання – 1

· Землі транспорту, зв'язку – 1

· Землі технічної інфраструктури – 0,65

· Землі рекреаційного призначення та інші відкриті землі – 0,5

· Землі житлової забудови – 1

· Інші відкриті (незабудовані) землі – 0,1

· Землі під виробничими дворами і будівлями КСП – 1

· Землі під водою з площею акваторії до 50 га включно – 0,5

· Землі зелених насаджень – 0,5

· Землі кладовищ та крематоріїв – 0,5

· Землі запасу та резервного фонду – 0,5
       м. Коростишів

	№ зони
	Кф = 2,5
	Кф = 1,2
	Кф = 1
	Кф = 0,7
	Кф = 0,65
	Кф = 0,5
	Кф = 0,1

	1
	277,53
	133,21
	111,01
	77,71
	72,16
	55,51
	11,10

	2
	251,38
	120,66
	100,55
	70,39
	65,36
	50,28
	10,06

	3
	251,38
	120,66
	100,55
	70,39
	65,36
	50,28
	10,06

	4
	227,25
	109,08
	90,90
	63,63
	59,09
	45,45
	9,09

	5
	227,25
	109,08
	90,90
	63,63
	59,09
	45,45
	9,09

	6
	227,25
	109,08
	90,90
	63,63
	59,09
	45,45
	9,09

	7
	227,25
	109,08
	90,90
	63,63
	59,09
	45,45
	9,09

	8
	227,25
	109,08
	90,90
	63,63
	59,09
	45,45
	9,09

	9
	227,25
	109,08
	90,90
	63,63
	59,09
	45,45
	9,09

	10
	201,10
	96,53
	80,44
	56,31
	52,29
	40,22
	8,04

	11
	201,10
	96,53
	80,44
	56,31
	52,29
	40,22
	8,04

	12
	227,25
	109,08
	90,90
	63,63
	59,09
	45,45
	9,09

	13
	201,10
	96,53
	80,44
	56,31
	52,29
	40,22
	8,04

	14
	201,10
	96,53
	80,44
	56,31
	52,29
	40,22
	8,04

	15
	201,10
	96,53
	80,44
	56,31
	52,29
	40,22
	8,04

	16
	176,98
	84,95
	70,79
	49,55
	46,01
	35,40
	7,08

	17
	201,10
	96,53
	80,44
	56,31
	52,29
	40,22
	8,04

	18
	176,98
	84,95
	70,79
	49,55
	46,01
	35,40
	7,08

	19
	183,00
	87,84
	73,20
	51,24
	47,58
	36,60
	7,32

	20
	201,10
	96,53
	80,44
	56,31
	52,29
	40,22
	8,04

	21
	201,10
	96,53
	80,44
	56,31
	52,29
	40,22
	8,04

	22
	201,10
	96,53
	80,44
	56,31
	52,29
	40,22
	8,04

	23
	176,98
	84,95
	70,79
	49,55
	46,01
	35,40
	7,08

	24
	176,98
	84,95
	70,79
	49,55
	46,01
	35,40
	7,08

	25
	150,83
	72,40
	60,33
	42,23
	39,21
	30,17
	6,03

	26
	201,10
	96,53
	80,44
	56,31
	52,29
	40,22
	8,04

	27
	201,10
	96,53
	80,44
	56,31
	52,29
	40,22
	8,04

	28
	201,10
	96,53
	80,44
	56,31
	52,29
	40,22
	8,04

	29
	176,98
	84,95
	70,79
	49,55
	46,01
	35,40
	7,08

	30
	209,15
	100,39
	83,66
	58,56
	54,38
	41,83
	8,37

	31
	201,10
	96,53
	80,44
	56,31
	52,29
	40,22
	8,04

	32
	176,98
	84,95
	70,79
	49,55
	46,01
	35,40
	7,08


с. Бобрик
	№ зони
	Кф = 2,5
	Кф = 1,2
	Кф = 1
	Кф = 0,7
	Кф = 0,65
	Кф = 0,5
	Кф = 0,1

	1
	64,35
	30,89
	25,74
	18,02
	16,73
	12,87
	2,57


	№ зони
	Кф = 2,5
	Кф = 1,2
	Кф = 1
	Кф = 0,7
	Кф = 0,65
	Кф = 0,5
	Кф = 0,1

	1
	106,35
	51,05
	42,54
	29,78
	27,65
	21,27
	4,25

	2
	91,45
	43,90
	36,58
	25,61
	23,78
	18,29
	3,66



           с. Теснівка
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