ТЕКСТОВІ МАТЕРІАЛИ
1.Загальні дані
Детальний  план території розроблено на підставі:

-    листа замовлення;

-    рішення Коростишівської  міської   ради від 23.02.2021  № 48;
-    ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»
· Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»;

· ДБН Б.1.1-14:2012 “ Склад та зміст детального плану території”.

Метою  розробки детального плану території земельної ділянки є визначення параметрів забудови для будівництва гаража.
Враховуючи існуючі, територіальні, пожежні, санітарно-гігієнічні умови місця розташування ділянки, в проекті передбачені оптимальні рішення по перспективній забудові. При цьому визначено комплекс містобудівних умов та обмежень по використанню території та встановлені гранично допустимі параметри об’єкта проектування.

На підставі комплексної оцінки  існуючої  та суміжної території:

- сформовані пропозиції по перспективному використанню земельної ділянки для громадської  забудови ;

- встановлено режим використання території, містобудівні та планувальні обмеження;
- обгрунтована нормативна достатність площі земельної ділянки, що пропонується під забудову.

1. Опис природних, соціально-економічнихі містобудівних умов

Ділянка забудови відноситься до І північно-західного  району  України згідно ДБН Б.2.2-12:2019 "Планування та забудова територій" з  наступними  характеристиками:

-
розрахункова  зимова  температура  повітря - 22° С;

-
тривалість опалювального сезону - 192 доби;


-
нормативна  глибина  промерзання  ґрунту - 1.10 м;

-
клімат  району - помірно-континентальний;

-
переважний  напрям  вітру - північно-західний.
- 
характеристичне  значення снігового навантаження   - 1,46 КПа;

- 
характеристичне  значення вітрового тиску  - 0,46 КПа.       

  
Екологічні та соціально-економічні  умови земельної ділянки сприятливі для будівництва гаражу  і спеціальних заходів по організації санітарно-захисних зон,  оцінки екологічного впливу на навколишнє середовище , спеціальних заходів з інженерної підготовки території об’єкт проектування не потребує.
2. Оцінка існуючої ситуації 
Земельна ділянка, яку  пропонується використати  для будівництва індивідуального гаражу,  розташована в межах м. Коростишів  по вул. Володимирській.
Ділянка розташована в  центральній  частині міста.
При обстеженні земельної ділянки виявлено: ділянка вільна від забудови. 


З північної сторони ділянки – змішана забудова (житлово-громадська), з південної та західної сторони – ділянки громадської забудови, із східної  сторони – вулиця Володимирська та  територія лікувального закладу.
Наявність інженерних мереж на ділянці – відсутні.

Наявність зелених насаджень – відсутні.

Наявність будівель та споруд – відсутні.

Об'єкти культурної спадщини, пам'ятки культури та архітектури на ділянці відсутні.
3. Розподіл територій за функціональним використанням,
структура забудови, яка пропонується
При розробці проекту були проведені:

-   візуальне обстеження території, довкілля;

-  збір та розгляд вихідних даних, затверджених проектних містобудівних матеріалів та іншої наявної документації.

Пропонована схема генплану передбачає дотримування наступних вимог:

-   дотримання функціонального зонування території;

-   раціональне використання території;

- послідовного ефективного освоєння територій та вирішення питань інженерного забезпечення нового будівництва;

- дотримання нормативних санітарних, протипожежних розривів та містобудівних планувальних обмежень.

Пропоноване зонування території передбачає виділення слідуючих зон:

А)  зона забудови;

Б)  вхідна зона.
4. Характеристика видів використання території
Розміри та конфігурація   земельної ділянки  відповідають містобудівним вимогам щодо можливого розміщення заявленого об’єкта проектування враховуючи:

а) наявність вільної від забудови земельної ділянки, площею,  достатньої для розміщення запропонованої  забудови індивідуального гаражу;

б) наявність достатньої відстані для влаштування зручного під’їзду до ділянки;

в) нормативні вимоги щодо забезпечення необхідної щільності забудови.
5. Пропозиції щодо встановлення  режиму забудови  територій, передбачених для перспективної містобудівної діяльності
Функціонально-планувальна організація ділянки забудови прийнята у відповідності до містобудівних особливостей місця розміщення, вихідних даних, вимог норм та правил проектування.
Враховуючи  існуючі містобудівні умови, пропонується земельну ділянку використовувати для будівництва гаражу).  

Наміри  громадської  забудови не порушують планувальну структуру населеного пункту і відповідають плану перспективної  його розбудови.
6. Містобудівні  умови та обмеження
7.1 Площа земельної ділянки, яка виділяється під будівництво індивідуального гаража складає 37,45 м² . 

Проектну межу забудови  визначають планувальні обмеження, а саме :

· Відстань від охоронної зони від повітряної лінії  електропостачання ≤1кВ – 2 м; 
· відстань від охоронної зони мереж водопроводу - 5 м;

· відстань від охоронної зони мереж самопливної каналізації - 3 м;
· протипожежна відстань від громадських та житлових будівель;

· існуюча лінія регулювання забудови.

Протипожежна відстань  від існуючого магазину до будівлі гаражу прийнята 6м, відстань між громадськими будівлями прийнято згідно ДБН Б.2.2-12:2019 Таблиця 15.2.

7.2 Прогнозовані планувальні обмеження в разі забудови земельної ділянки :

Санітарно-захисна зона: 

-  до житлових та громадських будівель – 7,5 м;

-  до лікувальних закладів – 18,75 м;
(Для  гаражів  I-II  ступенів вогнестійкості відстані дозволяється скорочувати  на  25%  у разі відсутності в гаражах вікон, які відчиняються, а також  в'їздів,  орієнтованих  у  бік   житлових   та громадських будівель)
-  протипожежна відстань від будівлі, що проектується до будівель та споруд суміжних ділянок в разі намірів їх забудови.

7. Основні принципи планувально-просторової організації території

Планувально-просторова організація ділянки визначається існуючими містобудівними умовами.  Перепад висот на ділянці складає до1м, тому передбачається максимально зберегти існуючий ухил, зберегти існуючу схему відведення поверхневих вод. Щільна забудова та протипожежні розриви  на ділянці проектування визначають поверховість будівлі – 1 поверх.
8. Вулично-дорожна  мережа
Транспортний та пішохідний зв'язок з ділянкою здійснюється з вулиці Володимирської. 
9. Інженерне забезпечення, розміщення інженерних 
мереж та споруд

Існуючі інженерні мережі на ділянці відсутні .

Підключення до необхідних мереж здійснюється від магазину «Автозапчастини».
Теплопостачання передбачається від  електричних нагрівачів. 
10. Інженерна підготовка та інженерний захист території
Рельєф земельної ділянки  з ухилом в північно—східному  напрямку з перепадом висот до 1м відповідає інженерним, санітарним та архітектурним вимогам. Схема вертикального планування враховує існуючі відмітки прилеглої території, задовольняє інженерні та транспортні потреби, вимоги благоустрою.
Виконання  спеціальних заходів по інженерній підготовці території не передбачено.
11. Комплексний благоустрій та озеленення території
У межах ділянки детального плану благоустрій не виконується. За межами ділянки детального плану планується демонтаж існуючої бетонної огорожі та  влаштування зручного в`їздо-виїзду до гаражу. 
12. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища
У плані поліпшення стану  навколишнього середовища передбачити наступні заходи:

1)
запобігання забруднення  поверхні землі;

2)
організація регулярного прибирання території, використання існуючого контейнерного майданчика для сміття та своєчасна  його утилізація ;

3)
проведення своєчасного ремонту дорожнього покриття в процесі експлуатації;

4)
огорожа зон озеленення бортовим каменем, який виключає вимивання ґрунту  на дорожнє покриття.
13. Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 3 до7 років
На  основі  аналізу  матеріалів  генерального  плану  населеного пункту,  враховуючи характеристику  природних  умов,  стану  навколишнього  середовища, можливостей  інженерного  забезпечення території,  вважається 

за доцільне  розміщення     на земельній  ділянці будівлі індивідуального гаражу.
Освоєння  території  для  індивідуальної   забудови можливо завдяки:

- площа території для будівництва індивідуального гаражу, яка потребується-37,45м, при загальній площі забудови 54,45м (максимальна площа для виділення території під будівництво гаражу – 100м);
-  відсутності  в  зоні  впливу  несприятливих  природних  та техногенних  факторів  у  санітарно-гігієнічному  відношенні;

-  дотриманню нормативних санітарних та протипожежних розривів між  будинками  та  спорудами;
14. Перелік вихідних даних

     -    рішення №48 від 23.02.2021року;
    -    завдання на проектування;

· ситуаційні схеми розміщення земельної ділянки;

· викопіювання з генерального плану населеного пункту М 1:5000,
     -    топографічна зйомка М 1:500
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