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Гарантійний запис ГАПа
про відповідність проекту (документації з ДПТ) діючим нормам і правилам


Проект детального плану території розроблений у відповідності до діючих норм та згідно з державними нормативними документами, стандартами.
Головний архітектор проекту


В. О. Муравський
Липень  2018 р.

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

1. Вступ
Детальний план території (надалі також - ДПТ) земельних ділянок для розміщення АГЗП, які розташована в межах населеного пункту за адресою  м. Коростишів, вул. Грибоєдова, 37 Коростишівського району Житомирської області, орієнтовною площею  0,2500 га (надалі – земельна ділянка) розроблено на підставі:
· завдання на проектування;
· топографічної зйомки М 1:500;
· Рішення Коростишівської міської ради Коростишівського району Житомирської області від 26.11.2018 р. №224;
· Викопіювання генплану м.Коростишів;

· Схеми зонування території м.Коростишів;

· Закону України "Про регулювання містобудівної діяльності";
· ДБН Б.1.1-14:2012 "Склад та зміст детального плану території "
· вихідних даних, тощо.
Земельні ділянки, щодо яких розроблено ДПТ:

- ділянка №1 - кад. номер 1822510100:01:018:0498, площею 0,2410 га;

- ділянка №2 - кад. номер 1822510100:01:018:0499, площею 0,0090 га.
Функціональне зонування території Коростишівської міської ради здійснене на основі комплексної містобудівної  оцінки природних та інших ресурсів, а також аналізу перспективної програми розвитку території.
2. Підстава для розробки детального плану території.

Детальний план території виконано відповідно до Рішення Коростишівської міської ради Коростишівського району Житомирської області від 26.11.2018 р. №224 про надання дозволу на розроблення детального плану території земельної ділянки орієнтовною площею 0,2500 га. та з урахуванням  вимог ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова територій», ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території», Земельного кодексу України, Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»; у відповідності з діючими державними будівельними нормами, правилами, інструкціями та стандартами.

Детальний план території розроблено з метою визначення функціонального призначення та параметрів забудови окремої земельної ділянки в межах населеного пункту для розміщення АГЗП з наступним цільовим (функціональним) призначенням: 
- J 12.08 – Для розміщення та експлуатації будівель і споруд додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій.
При розробці проекту було проведене візуальне обстеження ділянки на місцевості.
Основним завданнями при розробці ДПТ стали:

· визначення можливих майбутніх напрямків функціонального використання території земельної ділянки;

· обґрунтування можливості відведення земельної ділянки згідно цільового призначення;

· формування передпроектних пропозицій по містобудівному використанню території земельної ділянки.
3. Аналіз містобудівної ситуації, яка склалась,
та характеристика земельної ділянки.

Земельна ділянка, на якій планується розміщення АГЗП розташована в межах населенного пункту за адресою м. Коростишів, вул. Грибоєдова, 37.
Відповідно до Генерального плану м. Коростишів дана земельна ділянка знаходиться на територіях промислових, комунальних, складських, транспортних підприємств, об’єктів інженерної інфраструктури, що відповідає цільовому призначенню J 12.08.

Санітарно-захисна зона 100,0м об'єкту, що проектується, не виходить за межі промислової зони.
Згідно Схеми зонування території м. Коростишів (зонінг) зем. ділянка відноситься до виробничої зони, а саме В-5 зона підприємств V класу шкідливості.
Територія розташована в місцевості І кліматичного району з наступними характеристиками:

Температурна зона України - 1

Сейсмічність згідно карти ЗСР 2004-А - 5 балів

Розрахункова температура зовнішнього повітря по дод. Ж

ДБН В.2.6.-31.2006: -22°С

Розрахункова температура зовнішнього повітря найбільш холодної п'ятиденки по СНиП 2.01.01-82: -22°С

Розрахункова температура зовнішнього повітря найбільш холодної доби по СНиП 2.01.01-82: -25°С

Тривалість опалювального періоду - 191 доба.

Характеристичне вітрове навантаження (3 район) - 460Па

Характеристичне снігове навантаження (5 район) - 1460Па

Нормативна глибина промерзання ґрунтів - 1,08м
Поверхня ділянки похила в північному напрямку, з перепадом  висот до 0,6 м. 

Абсолютні відмітки поверхні 195,80 - 195,20м.

Характеристика екологічних умов - задовільна.
В цілому стан навколишнього середовища на території, щодо якої розробляється ДПТ можна характеризувати як добрий, чому сприяє значна кількість зелених насаджень навколо території проектування.
В межах даної ділянки розміщена існуюча вбиральня, земляний погріб та трансформаторна підстанція КТП-527, що знаходиться поруч з північної сторони. Також на території ділянки діють обмеження забудови від повітряної лінії електропередач та газопроводу середнього тиску (див. арк. ГЧ-4).
При проведенні геодезичних вишукувань та візуального обстеження земельної ділянки, що відводиться в натурі (на місцевості), земель природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, історико-культурного призначення, лісогосподарського призначення та водного фонду не виявлено. Земельні ділянки знаходяться за межами об’єктів природно-заповідного фонду, за межами прибережних смуг, за межами об’єктів культурної спадщини та не входить до території історичних ареалів населених місць.
Земельна ділянка, яка відводиться для розміщення АГЗП не протирічить майбутньому розвитку території Коростишівської міської ради.
При подальшому використанні земельної ділянки необхідно враховувати обмеження, пов’язані з визначеними охоронними та санітарно-охоронними зонами об’єктів та інженерних мереж. 
4. Генеральний план.

Земельна ділянка орієнтовною площею 0,2500 га. розміщена у центральній частині Коростишівського району, а саме у межах міста Коростишів. Планувальна організація території виконується відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова територій».
Детальний план території виконано на топогеодезичній основі М 1:500 у Державній геодезичній референцній системі координат УСК-2000.
Просторова композиція вирішена з урахуванням  раціонального використання існуючої території. 
   На даному земельному майданчику планується розмістити заправник типу ЗГС виробництва ТОВ «ФРК», Україна для заправки автомобілів.

   Для виготовлення вказаного ЗГС використовуються комплектуючі, які сертифіковані в Україні та мають відповідну дозвільну документацію на їх виготовлення. 
   Відповідно до додатку А ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання» АГЗП – це установка, яка призначена для заправки автомобілів з газобалонним обладнанням зрідженим вуглеводним газом (пропан-бутан).
   АГЗП являє собою блочний виріб наземного розміщення ємності з газороздавальною колонкою на одній рамі (див. арк. ГЧ-що додаються). 

Для обслуговування АГЗП також запроектовано будівлю операторської.
На ділянці проектування діють планувальні обмеження, а саме:

- повітряні лінії електропередач (0,4 кВт) - 2,0м;

- газопровід середнього тиску - 4,0м.

Поруч з даною ділянкою знаходиться промислова забудова та землі промислового призначення. Згідно ДСП № 173 - 96 " Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів " визначено санітарно-захисну зону 100м, клас ІV (див. арк. ГЧ-3). 
Реконструкція благоустрою передбачає влаштування заїзду на ділянку, часткове збереження озеленення. Вертикальне планування виконується за рахунок максимального збереження існуючого стану.
    Схема вертикального планування враховує існуючі відмітки прилеглої території, задовольняє інженерні та транспортні потреби, вимоги благоустрою. Відведення поверхневих вод із земельної ділянки передбачає виконання заходів, які унеможливлюють потрапляння води на суміжні ділянки.

  Виконання  спеціальних заходів по інженерній підготовці території не передбачено.

Організація території забезпечує максимально-сприятливі умови для розміщення  об'єктів проектування з наступним цільовим (функціональним) призначенням: 
J 12.08 – Для розміщення та експлуатації будівель і споруд додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій.
5. Пропозиції по організації дорожнього руху.

    Проїзд  організовано із південної сторони ділянки, що веде до вул. Грибоєдова з твердим покриттям та можливістю безперешкодного руху спецтехніки.
    В межах ДПТ відповідно до Генерального плану м. Коростишів, червоні лінії відсутні.

    Ширина заїзду на територію становить 4,0 м. В межах ділянки передбачено влаштування тимчасової автостоянки на 5 машиномісць та 1 машиномісце для ММГН включно.
    Функціональний зв'язок забудови з сусідніми населеними пунктами здійснюється проїздами, що існують.
6. Інженерні мережі

   Даний розділ проекту розроблений на підставі діючих нормативних документів та має бути уточнений на наступних стадіях проектування за окремим замовленням.
  Електропостачання будівлі планується здійснювати від існуючої опори ЛЕП. 

Марки та перерізи кабелів передбачається обирати з урахуванням корозії, допустимих струмових навантажень та витрат напруги.
Зовнішнє освітлення передбачається світильниками, які встановлюються на опорах з кронштейнами (місце розміщення уточнити на наступних стадіях проектування).

Облік електроенергії передбачається індивідуальний.

Для будівель  та споруд мають бути підведені окремі контури заземлення.
  Водопостачання не передбачається.
   Каналізування не передбачається.
7.  Енергозбереження.
    На подальшій стадії робочого проекту передбачити наступні заходи по енергозбереженню:
· утеплення будівель згідно вимог нормативних документів (Теплова ізоляція будівель - ДБН В.2.6-31:2016) тощо;
· для освітлення площадки, технологічного обладнання і зона заправки автотранспорту прийняті світильники з оптимальним споживанням електричної енергії.
8. Протипожежні заходи.

Витрати на зовнішнє пожежогасіння визначаються згідно ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання зовнішні мережі та споруди. Основні положення проектування» таб. 6.2, та будуть уточнюватись на наступних стадіях проектування. Будівлі на ділянці розміщені таким чино, щоб забезпечити нормативні протипожежні відстані між ними та забезпечити під'їзд пожежних машин і спец техніки.
    Проектом передбачається об’ємно-планувальні і конструктивні рішення, що забезпечують протипожежну безпеку будівлі:

· всі приміщення забезпечені природною витяжною вентиляцією і природнім освітленням.

· будівель, забезпечена можливість під’їзду пожежної машини.

· будівля відноситься до споруд ІІ ступеня вогнестійкості.
На АГЗП виконуються слідуючі вибухопожежонебезпечні операції:

· переливання зрідженого газу з транспортної цистерни в стаціонарний резервуар;

· заправка автомобілів;

· сервісні та ремонтні роботи.

    Згідно додатку Н ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання» в складі протипожежного поста повинні знаходитись:

· Два переносні вогнегасники типу ОП-5Б або ОП-9Б, один пінний на 5-8 літрів, пересувний вогнегасник типу ОП-100, ящик з піском, кошма протипожежна розміром 2х1,5м, лопата штикова, багор та інше.

Вогнегасники повинні бути сертифіковані в Україні.

В частині проекту «Електропостачання» передбачити:

· Захист від блискавки;

· Захист від статичної електрики;

· Застосування електрообладнання згідно з вимогами вибухопожежобезпеки.

На АГЗП мають бути вивішані на видних місцях плакати, які містять обов’язки водія під час заправляння, а також вимоги по запобіганню пожежі.

Для забезпечення водою зовнішнього пожежогасіння використовується водойма, розташована поблизу проектованої АГЗП. 

9.  Охорона навколишнього середовища (ОВД).

Призначення і господарська діяльність запланованого об'єкту не передбачає шкідливі промислові, виробничі, та інші небажані впливи на:
- навколишнє природне середовище і його компоненти (клімат і мікроклімат, повітряне середовище, геологічне середовище, водне середовище, грунти, рослинний і тваринний світ, заповідні об'єкти);
- соціально-побутові умови проживання місцевого населення;

- промислові, житлово-цівільні об'єкти, пам'ятки архітектури, історії і культури (як об'єкти забудови), наземні і підземні споруди та інші елементи техногенного середовище;

Заходи щодо забезпечення нормативного стану навколишнього середовища:

- дощові, талі води відводяться по існуючих та проектних ухилах рельєфу у дренажі споруди і водозбірні колодязі міських мереж;

- побутові стоки від санітарно-технічних приладів відводяться за допомогою системи побутової каналізації у міські очисні споруди;
- автомобільні проїзди та тротуари існуючі та проектні з покриттям, що не утворює пилу;

- побутове сміття передбачено збирати в педальні відра та урни з подальшим виносом на спеціально відведені майданчики, що обладнані сміттєвими контейнерами, звідки потім буде вивозитися на міське сміттєзвалище, де утилізується;

- опорядження приміщень і стеля плануються з матеріалів, що поглинають шуми;

родючий шар грунту із забудованої ділянки зрізати і складати окремо від мінерального. Складання проводити у валках, не допускати вивітрювання. Після закінчення основних будівельних робіт родючий грунт використовується для підсипки та організації газонів.
Згідно із Законом України „Про оцінку впливу на довкілля” будівництво АГЗП потребує проведення процедури оцінки впливу на довкілля, що буде виконано на наступних стадіях проектування у спеціалізованій організації.
10. Техніко-економічні показники.
1. Площа земельної ділянки   -  0,2500 га (ділянки №1, №2)
2. Площа благоустрою   -  0,2500 га

3. Орієнтовна площа  забудови  - 17,1 м2
4. Орієнтовна площа твердого покриття - 1260,0 м2
5. Орієнтовна площа озеленення - 1222,9 м2
6. Відсоток озеленення - 48,9 %

7. Поверховість - 1/2 пов.
8. Гранична висота будівель - 15,0 м

11.  Висновки та пропозиції.

Визначення функціонального призначення та параметрів забудови окремої земельної ділянки з метою розміщення АГЗП, яка розташована в межах населеного пункту за адресою м. Коростишів, вул. Грибоєдова, 37 Коростишівського району Житомирської області на території Коростишівської міської ради, шляхом розробки ДПТ з наступним  цільовим (функціональним) призначенням:  J 12.08 – Для розміщення та експлуатації будівель і споруд додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій – можливе та доцільне, враховуючи наступне:
· виконуються нормативні вимоги, щодо раціонального та ефективного використання землі;

· наявна вільна територія, достатня для розміщення, згідно нормативних вимог забудови промислового призначення;

· є можливість прокладання інженерних мереж на земельній ділянці;

· існує необхідність розвитку промислової зони, відповідно до перспективи розвитку міської ради;

· дане розміщення не протирічить загальній концепції розвитку території міської ради в цілому.
Функціональна архітектурно – просторова організація ділянки щодо якої розробляється ДПТ прийнята у відповідності до архітектурно - планувальних особливостей і вимог забудови міської місцевості, а також з урахуванням проектних пропозицій  забудови суміжних територій.
Детальним планом території передбачається:

· Розміщення АГЗП;
· Будівництво операторської та ін. допоміжних споруд;
· Комплексний благоустрій території земельної ділянки;

· Розміщення під’їздів до кожної споруди.
Таким чином, дана земельна ділянка, яка розглядається цим ДПТ відповідає містобудівним і нормативним вимогам, правилам, регламентам та функціонально-планувальній структурі місцевості і придатна для розміщення АГЗП з наступним цільовим (функціональним) призначенням: J 12.08 – Для розміщення та експлуатації будівель і споруд додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій.
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