
    

 СКЛАД  ПРОЕКТНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇ

 ”Детальний план території земельних ділянок з метою впорядкування та розпланування території для визначення лінії забудови по будівництву цехів по обробці природнього каменю, що знаходяться за адресами : м.Коростишів, вул.Різдвяна, 97-А орієнтовною площею 0,198 га (кадастровий номер 1822510100:01:018:0421) та вул.Різдвяна, 89-А орієнтовною площею 

0,3115 га (кадастровий номер 1822510100:01:018:0102) ”
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 ПОЯСНЮВАЛЬНА  ЗАПИСКА
1.   Вступ.
  Проект «Детальний план території земельних ділянок з метою впорядкування та розпланування території для визначення лінії забудови по будівництву цехів по обробці природнього каменю, що знаходяться за адресами : м.Коростишів, вул.Різдвяна, 97-А орієнтовною площею 0,198 га (кадастровий номер 1822510100:01:018:0421) та вул.Різдвяна, 89-А орієнтовною площею 0,3115 га (кадастровий номер 1822510100:01:018:0102)» розроблений на основі ситуаційного плану м.Коростишів, плану зонування м.Коростишів,  з використанням даних земельного кадастру. Проект розроблений на території, які знаходяться у власності ФОП Тильчик Г.К. (кадастровий номер земельної ділянки 1822510100:01:018:0421) ,  площа - 0,198 га та ФОП Фаренюк О.А. (кадастровий номер земельної ділянки 1822510100:01:018:0102) ,  площа - 0,3115 га.  Детальний план виконаний  в системі координат УСК-2000, на топооснові М 1:500, наданої ФОП Тильчик Г.К. Та Фаренюк О.А.
      Даною роботою, відповідно до наданого завдання на розроблення Детального плану території, обґрунтовується можливість впорядкування та розпланування території, визначення лінії забудови цехів по обробці природного каменю у відповідності з діючими законодавчими та нормативними вимогами, а також із врахуванням ситуації, що склалась в забудові та використанні земель м.Коростишів, пропозицій землекористувача та існуючих соціально-економічних умов і відносин. 
     Відповідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» від 17.02.2011р. № 3038-VІ та ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території» (далі – детальний план) є містобудівною документацією з планування території на місцевому рівні. 
Детальний план території розроблений з метою:
- уточнення у більш крупному масштабі положень наявної містобудівної документації; 

- уточнення планувальної структури і функціонального призначення території, просторової композиції, параметрів забудови та ландшафтної організації території; 

- визначення функціонального призначення та параметрів забудови земельної ділянки з метою розміщення об’єктів будівництва; 

- формування принципів планувальної організації забудови; 

- встановлення ліній регулювання забудови; 

- виявлення та уточнення територіальних ресурсів для всіх видів функціонального використання території; 

- визначення всіх планувальних обмежень використання території згідно з державними будівельними нормами та санітарно-гігієнічними нормами; 

- визначення параметрів забудови земельної ділянки; 

- визначення містобудівних умов та обмежень;

- обґрунтування потреб формування земельної ділянки та визначення її цільового призначення, зображення існуючих земельних ділянок та їх функціонального використання; 

- визначення потреб у інфраструктурі обслуговування, місць їх розташування; 

- забезпечення комплексності забудови території; 

- визначення доцільності, обсягів, послідовності реконструкції забудови; 
- створення належних умов охорони і використання об’єктів культурної спадщини та об’єктів природно-заповідного фонду, інших об’єктів, що підлягають охороні відповідно до законодавства; 
- визначення напрямів, черговості та обсягів подальшої діяльності щодо: 

· попереднього проведення інженерної підготовки та інженерного забезпечення території; 

· створення транспортної інфраструктури; 

· організації транспортного і пішохідного руху, розміщення місць паркування транспортних засобів; 

· охорони та поліпшення стану навколишнього середовища, забезпечення екологічної безпеки; 

· комплексного  благоустрою та озеленення; 
· можливості використання підземного простору . 
     Затверджений детальний план є основою визначення вихідних даних для подальшого проектування. 
     Даний детальний план відповідає вимогам чинного законодавства України, державних будівельних норм та правил, діючому Генеральному плану м. Коростишів.
2.Стислий опис природних,
соціально-економічних і містобудівних умов
   м.Коростишів знаходиться у південно-східній частині Житомирської області на річці Тетерів в 29км від м.Житомир. Висота над рівнем моря 180м.
За фізико-географічним районуванням територіі України (згідно ДБН Б.2.2-12:2018 “Планування і забудова територій”),  м.Коростишів відноситься до І Зони мішаних лісів. Поліський край. Рельєф адміністративної території міста  досить різноманітний.  За  архітектурно-будівельним кліматичним районуванням території України, м.Коростишів відноситься до І північно-західного району.    
   Розрахункова зимова температура зовнішнього повітря  -21°C.
   Тривалість опалювального періоду — 192 доби.

   Нормативна глибина промерзання грунтів – 1,08 м.  

   Нормативне значення ваги снігового покрову — 1,5 кПа.

   Нормативне значення вітрового тиску — 0,5 кПа.

   Клімат району – помірно-континентальний.
   Рельєф ділянок спокійний. Ухил рельєфу 4- 11%.

   Порушень території немає.

   Сейсмічність району — 3 бали.

3. Оцінка існуючої ситуації
   Згідно будівельно-кліматичних умов проектуєма територія розташована в І північно-західному районі України.

    Дана територія за ступенем придатності під забудову відноситься до І категорії (придатні території, що не потребують спеціальних заходів з інженерного підготовлення). 

 В межах ділянки відсутні  цінні зелені насадження. 

 Рельєф ділянки помірно-спокійний. 

   Дана територія за ступенем придатності під забудову відноситься до І категорії (придатні території, що не потребують спеціальних заходів з інженерного підготовлення). 
Ділянки проектування межують:

· ділянка ФОП Тильчик Г.К.: з північної сторони — землі загального користування (вул.Різдвяна); зі східної сторони — землі загального користування (проїзд); з південної сторони — землі приватної власності (для розміщення та експлуатації основних. Підсобних і допоміжних будівель та споруд будівельних організацій та підприємств); з західної сторони — землі ВАТ “ПМК-9”;

· ділянка ФОП Фаренюк О.А.: з північної сторони — землі загального користування (вул.Різдвяна); з західної сторони — землі загального користування (проїзд); зі східної сторони — землі ВАТ “ПМК-9” та  землі загального користування (проїзд); з південної сторони -  землі загального користування (проїзд).

  В межах ділянок відсутні  цінні зелені насадження. 

  Територія в абсолютних відмітках знаходиться в межах 198,41– 198,95. Перепад відміток становить 0,54 м.  
  Небезпечні процеси в межах ділянки протягом останніх років не спостерігались. 

Територія не заболочена, не підтоплюється дощовими і талими водами. Рівень ґрунтових вод потребує уточнення на стадії інженерно-геологічних вишукувань. 
Верхній шар ґрунту придатний для проведення робіт з озеленення. Територія використовується та в більшості  має тверде покриття. 
  Необхідні підключення до інженерних мереж повинні бути узгоджені з визначеними власниками та балансоутримувачами, шляхом отримання технічних умов у відповідності до діючого законодавства. 
    Необхідний об’єм енергоносіїв визначатиметься на наступних стадіях проектування. 
   Розрахункові протипожежні витрати води можуть бути задоволені забором її з існуючої пожводойми. 
    Транспортне обслуговування території буде здійснюватись з північної сторони для ділянки ФОП Тильчик Г.К. та зі східної сторіни для ділянки Фаренюк О.А.  Заїзди існуючі, додатково впорядковуються.      
    Влаштування нових вулиць та доріг не передбачається. 
Планується  впорядкування  та розпланування території для визначення лінії забудови  по будівництву цехів по обробці природнього каменю.

     Планувальними обмеженнями є червона лінія вулиці Різдвяної (25.0м), межі земельних ділянок проектування, що є власністю ФОП Тильчик Г.К. Та Фаренюк О.А. , охоронні зони існуючих та запроектованих інженерних мереж, що проходять в безпосередній близькості до ділянки та об’єктів будівництва, а також протипожежні, санітарні та інші нормативно встановлені розриви. 

    Санітарно-захисні зони від об’єктів, які є джерелами виділення шкідливих речовин, підвищених рівнів  шуму, вібрації, ультразвукових і електромагнітних хвиль, електронних полів, іонізуючих випромінювань тощо вказані на аркушах креслень.

   Зони санітарної охорони підземних та відкритих джерел водопостачання, водозабірних та водоочисних споруд, водоводів, об’єктів оздоровчого призначення тощо – не порушуються. 
    Відомості щодо розміщення проектуємих об’єктів в межах зон охорони пам’яток культурної спадщини відсутні. Якщо ж під час проведення будь-яких земляних робіт буде виявлено знахідку археологічного, або історичного характеру (уламків посуду, кісток, знарядь праці, зброї і т.д.), то згідно ст. 36 Закону України «Про охорону культурної спадщини», виконавці робіт повинні зупинити земляні роботи і протягом доби повідомити про знахідки орган охорони культурної спадщини. 
    Інші охоронні зони (навколо особливо цінних природних об’єктів, гідрометеорологічних станцій, уздовж ліній зв’язку, об’єктів транспорту тощо, а також зони особливого режиму використання земель навколо військових об’єктів Збройних Сил України та інших військових формувань, прикордонні смуги) також відсутні. 
   Інші планувальні обмеження вказані на аркуші креслення «Схема планувальних обмежень» графічної частини.
4. Розподіл території за
функціональним використанням
Територія м.Коростишів за існуючим функціональним призначенням поділяється на сельбищну, виробничу (промислову),  комунально-складську, рекреаційну, громадську та інші території, а також присадибні ділянки, включаючи землі особистих селянських господарств. 

    До громадських територій входять ділянки установ і підприємств обслуговування, парки, сквери, вулиці, проїзди, майданчики для стоянки машин і т.д. 
    До виробничих територій входять різні типи агропромислових підприємств і цехів галузевих центрів з переробки сільськогосподарської продукції, селянських (фермерських) господарств, а також підприємств несільськогосподарських галузей (цехи, дільниці комунально-складських та інших об’єктів). 
Об’єкти проектування відносяться  до комунально-складської зони з розміщенням цехів.
5. Характеристика видів використання території
  Територія, що розглядається даним проектом, знаходиться в межах  населеного пункту в південно-західній частині  м. Коростишів та представлена наступними функціональними зонами: 

· Територія в’їзної групи; 

· Територія виробничих проїздів; 
· Виробнича територія. 
                                         6. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови
Прийняті проектні рішення передбачають: 

· розвиток виробничих потужностей; 

· забезпечення найсприятливіших умов для ведення усіх форм бізнесової діяльності; 

· поліпшення санітарно-гігієнічних умов проживання населення шляхом упорядкування функціонального зонування; 

· упорядкування і благоустрій території при максимально можливому збереженні планувальної структури, яка склалася; 

· підвищення ефективності використання території  за рахунок реконструкції (модернізації) існуючих  земель; 

· інженерне обладнання, зовнішній благоустрій та озеленення території;

· удосконалення забудови на основі збереження існуючих капітальних і придатних для тривалої експлуатації будинків і споруд, поступової заміни старого фонду. 
7. Переважні, супутні і допустимі

 види використання території
     Детальним планом території допускається розміщення проектних споруд виробничого, промислового,  та іншого призначення, які не потребують великих територій, не мають великих санітарно-захисних зон, що виходять за межи визначені даним проектом.
Зберігається використання  земельної ділянки за ії основним цільовим призначенням.
8. Основні принципи планувально-просторової

організації території
   Придатність до забудови на стадії розробки Детального плану території визначається виходячи з найбільш раціонального її використання, ефективного розміщення всіх основних елементів об’єктів і їх структури, організації вертикального планування, створення чітких транспортних зв’язків, можливості розвитку завдяки резервуванню території, максимальному збереженню середовища існування людини. 

  Даним детальним планом на розрахунковий період передбачається забудова виробничими будівлями – а саме – цехами по обробці природнього каменю, відстійників-шламоуловлювачів, а також інших будівель та споруд. 

Вільна від будівель, споруд та мощення частина земельної ділянки використовується для озеленення. 
 На планування проектуємої території впливатимуть інженерно-економічні аспекти її освоєння під забудову та ряд природних умов: геоморфологічні (форма рельєфу, крутизна схилів), геологічні (будова і склад залягаючих порід, їх несуча спроможність), гідрогеологічні (фізико-хімічний склад і рівень ґрунтових вод). 
  При розробці детального плану проектуємої території основними нормативними документами є: Державні будівельні норми – ДБН Б.2.2-12:2018 “Планування і забудова територій”, Санітарні правила № 173 

«Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів». 
   Придатність території для будівництва по характеру природних умов, з точки зору інженерного освоєння, транспортного сполучення тощо визначено як таку, що відповідає І-й категорії (придатні території, що не потребують спеціальних заходів з інженерного підготовлення). 
9. Житловий фонд та розселення
    В межах території (ділянки),  щодо якої розробляється детальний план, житлові будинки відсутні та їх розміщення не передбачається.
10. Система обслуговування,

розміщення основних об’єктів
   Територія знаходиться в південно-західній   частині   м.Коростишів. 

В межах земельної ділянки знаходяться виробничі об’єкти, які пропонується реконструювати, а деякі побудувати, впорядкувати територію. 
  В безпосередній близькості знаходяться виробничі будівлі на суміжних земельних ділянках виробничого та складського призначення. 
 Даною містобудівною документацією передбачено розміщення, реконструкція або збереження  наступних будівель та споруд: 
· цехи по обробці природнього каменю; 
· офісна будівля; 

· КПП; 

· відстійники-шламоуловлювачі; 
· біотуалети;

· ТП; 
· малі очисні споруди (окремо для побутових та дощових стоків); 
· майданчики відпочинку; 

· майданчики зберігання готової продукції; 
· автостоянки; 
· майданчики для сировини, околу, складський;

· майданчики з засобами пожежогасіння;

· майданчики для контейнерів під сміття.
      Будівля виробничого цеху  призначена для технологічного процесу обробки природного каменю.  Побутові приміщення розраховані в повному обсязі відповідно до груп виробничих процесів для персоналу.  
На підприємстві будуть здійснюватися такі технологічні операції: доставка автотранспортом, зберігання сировини, пасировка, розпилювання, полірування, зберігання готової продукції, відвантаження на автотранспорт.  Технологічні процеси на підприємстві  прийняті типові для даного типу виробництва (обробка природного каменю). Сировина потрапляє на склад підприємства автотранспортом, де розвантажується. Там вона проходить вхідний контроль. При контролі блока основна увага приділяється монолітності каменя — він не повинен мати наскрізних тріщин. Також необхідно звертати увагу на те, щоб одна з його граней була б відносно плоскою для додання блоку достатньої стійкості. Зі складу сировина надходить на подальшу обробку згідно описаних вище технологічних процесів.

  Кількість змін – одна. Кількість працюючих — умовно по 5 чоловік. Підприємство самостійно планує чисельність робітників по їх категоріям і функціям управління в залежності від обсягів робіт. 

  На схемі планувальних обмежень нанесені джерела викидів шкідливих речовин та джерела шуму.  Під час  будівництва об'єкту суттєвого впливу на навколишнє середовище та на стан атмосферного повітря не передбачається.  Родючий грунт відсутній, майданчик будівництва має насипні землі.  Поблизу майданчика будівництва відсутні пам'ятники історії, культури, архітектури, землі рекреаційного та заповідного фонду, родючі землі не вилучаються з обігу.

   В процесі експлуатації об'єкту негативний вплив на атмосферне повітря незначний, тобто викиди від даного підприємства не порушують екологічного балансу навколишнього середовища, рівень забруднення — допустимий.    На водне, геологічне становище навколишнього середовища  об'єкт не впливає.   Поблизу   відсутні природоохоронні об'єкти.   На стан флори та фауни діяльність об'єкту господарювання суттєвого впливу не надасть.     Розділ ОВНС буде розроблений на стадії робочого проектування . 

   Експлуатація виробничого цеху по обробці природного каменю внесе вклад в соціально-економічний розвиток району, тобто створення нових робочих місць, створення здорових ринкових відносин на ринку торгівлі продуктами камнеобробки за рахунок зменшення фактору монополії.        
11. Вулично-дорожня мережа
      Транспортне забезпечення ззовні території  передбачається із збереженням існуючої мережі вулиць та доріг, що сформувалась на даний час.
    Передбачається реконструкція проїздів всередині території у зв’язку з оновленням технології та будівництвом цехів. Впорядкуванням заїзду з вул.Різдвяної.

      Поперечні профілі проїздів приймаються згідно розрізів, указаних на графічному аркуші «Проектний план». 
     Зупинки індивідуального та громадського автотранспорту в межах території, щодо якої здійснюється детальне планування, не передбачаються. 
Місце тимчасового паркування автомобілів персоналу передбачається в межах ділянок та за межами технологічної зони виробництва.
    Мережа автомобільних проїздів в межах майданчика  будівництва запроектована з   урахуванням зовнішніх вантажопотоків та протипожежного обслуговування, що забезпечують необхідний зв’язок між будівлями та спорудами. У відповідності до вимог ДБН Б.2.2-12:2018 “Планування і забудова територій” визначена конструкція дорожнього покриття та ширина проїжджої частини основних проїздів:  5,0м;  внутрішніх — 3,5м. 
   Мінімальні радіуси поворотів - 6,00 м, мінімальні поздовжні ухили визначені - 0,5%. Покриття проїздів  запроектовано капітального типу з асфальтобетону. Покриття майданчика відпочинку, тротуару -  фігурна тротуарна бетонна плитка та асфальтобетонне покриття тротуарів.
   Для забезпечення нормальних санітарно-гігієнічних умов та мікроклімату на майданчику передбачаються заходи щодо благоустрою й озеленення.   На вільній від забудови території влаштовуються газони багаторічних трав, квітники.

12. Інженерне забезпечення
   Для повноцінного функціонування об’єктів, розташованих в межах території, передбачається забезпечення їх  мережами каналізування та електропостачання. 
Трасування інженерних мереж пов’язане із загальним рішенням генерального плану, як єдина система інженерних комунікацій. 
   Інженерні мережі розміщено виходячи з умов оптимального обслуговування вводами та випусками будівель та споруд при їх мінімальній протяжності. 
    Електропостачання здійснюється від існуючих мереж.    

    Водопостачання – вода привізна.

    Відведення побутових стоків  планується  відводити на малі очисні споруди побутових  стоків. Відвід поверхневих дощових стоків та талих вод з майданчика  передбачається вертикальним  плануванням  відкритим способом в напрямку природнього падіння рельєфу на очисні споруди дощових стоків.

    В повному обсязі розділи будуть виконаний в робочому проекті згідно наданих ТУ.
13. Інженерна підготовка

та інженерний захист території
     Рельєф території спокійний. 
Інженерні заходи по захисту фундаментів від грунтових вод  передбачаються  в робочому проекті. 

Організація рельєфу майданчика виконана з урахуванням природних умов, будівельних та технічних вимог, умов стоку поверхневих вод, розташування транспортних шляхів, інженерних мереж та комунікацій, типів покриття. 
   Відведення поверхневих вод передбачається по водовідвідних лотках на очисні споруди. 
   Вертикальне планування виконано з урахуванням наступних вимог:

· максимально можливе збереження природного рельефу і грунтового покрову;

· відвід поверхневих вод зі швидкостями, які виключають ерозію грунту;

·  виконання мінімально можливого обсягу земляних робіт;

· забезпечення нормативних ухилів проїздів і тротуарів.

Вертикальне планування виконано методом проектних відміток.
Об’єми земляних робіт підраховуються на наступних стадіях проектування. Планом організації рельєфу передбачено відвід атмосферних опадів від фундаментів споруд, а також з територій забудови. 
   Передбачено тверде покриття виробничих проїздів. Інші площі зміцнюються рослинним шаром грунту з організацією трав’яного покрову, що запобігатиме ерозії грунта.

    Схема інженерної підготовки і вертикального планування не може служити документом для проведення робіт, а є доповненням до архітектурно-планувальної організації земельної ділянки і підтверджує можливість здійснення цих рішень.
14. Комплексний благоустрій та озеленення території
 Комплексний благоустрій проектуємої території здійснюється шляхом вимощення виробних проїздів асфальтобетонним покриттям, влаштування водовідвідних лотків та озелененням всієї вільної від вимощення території. Озеленення передбачає збереження всіх цінних зелених насаджень та висаджування нових (декоративних), згідно плану озеленення, який розроблятиметься на наступних стадіях проектування. Посадка дерев та чагарників не передбачається. Газони підсипаються родючим грунтом шаром 0,15 метрів та засіваються багаторічними травами. При цьому влаштування квітників необхідно проводити сортами квітів, які б забезпечували послідовне безперервне цвітіння на протязі тривалого часу. 

  Проведення робіт по благоустрою та озелененню території буде сприяти зменшенню шумового навантаження.
15. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища
  З метою покращення стану навколишнього природного середовища передбачається ряд планувальних та інженерних заходів, до яких відносяться: 

· Заходи, що впливають на всі компоненти середовища і в цілому покращують санітарно-гігієнічні умови: 

- проведення забудови, згідно з наміченим функціональним зонуванням; 

- організація та дотримання санітарно-захисних зон; 

- вертикальне планування та інженерна підготовка, благоустрій, озеленення, влаштування твердого покриття. 

· Збереження існуючої вулично-дорожної мережі. 

· Заходи, що покращують стан повітряного басейну: 

- озеленення доріг та санітарно-захисних зон; 

- озеленення території ділянки. 
Санітарно-захисні зони від об’єктів, проектування яких передбачається на даній території, вказано на аркушах графічної частини. 
Остаточно джерела викидів і місця їх розташування будуть визначені проектом ОВНС на основі узагальнення і аналізу технічних рішень та природоохоронних заходів. Вільну від забудови територію планується озеленити, використовуючи газони звичайного типу. 

При оцінці впливів на навколишнє природне середовище виділяються такі його компоненти: 

– ґрунти; 

– водне середовище; 

– повітряне середовище; 

– вплив на техногенне середовище; 

– вплив на соціальне середовище; 

– клімат і мікроклімат; 

– геологічне середовище; 

– рослинний і тваринний світ, заповідні об’єкти; 
Вплив на ґрунти 
     Під час проведення будівельних робіт навантаження на рослинний шар грунту необхідно мінімалізувати. Постійного впливу на елементи ґрунтового середовища не передбачається. 

Втілення запроектованих заходів щодо функціонування об’єктів мінімізує негативний вплив на стан ґрунтів. 
Вплив на водне середовище 
    У процесі реалізації проекту і подальшій експлуатації об'єктів при дотриманні всіх нормативних вимог вплив на екологічний стан водного середовища буде незначним . 
     Передбачені проектом заходи не спричинять погіршення якісних показників підземних вод по наступних причинах: 

– згідно встановлених норм та вимог для попередження потрапляння неочищених стоків до ґрунтових вод, рівень підлог будівель передбачається вищим рівня небезпечного капілярного підняття ґрунтових вод на ділянках будівництва і вище планувальної відмітки землі, що примикають до будівель ділянок не менше ніж на 0,2 м; 

– в проектах будівництва об’єктів у відповідності зі СНіП 2.03.11 необхідно передбачити надійний захист будівельних конструкцій від корозії; 
Вплив на повітряне середовище 
    Проектована будівельна діяльність буде чинити мінімальний вплив на повітряний басейн. 

Для мінімізації впливу на повітряне середовище передбачаються наступні норми та заходи: 

1. Для виробничої діяльності  цехів по обробці природнього каменю розміри санітарно-захисної зони становлять 50 м від межі території (підприємство Vкласу). Виробнича зона  знаходиться згідно  плану зонування м.Коростишів в комунально-складській зоні на значній відстані від житлової  забудови. 

Отже, розмір санітарно-захисної зони витримується; 

2. Електропостачання передбачається від існуючих джерел; 
4. Каналізування – місцеві очисні споруди; 

5. Під час експлуатації об’єктів виділення понад нормативного об’єму пилу, вибухонебезпечних, вибухопожежонебезпечних і шкідливих речовин (при вантажно-розвантажувальних операціях, при роботі двигунів внутрішнього згорання і т.д.) не передбачається та не повинно допускатись 
Вплив на соціальне середовище 
    При нормальній експлуатації об’єкти не матимуть негативного впливу на громадську та житлову забудову, об’єкти соціально-побутового, спортивно-оздоровчого, курортного та рекреаційного призначення. 

В цілому відзначається позитивний вплив запланованої діяльності на соціальні умови та задоволення потреб місцевого населення. 
Вплив на рослинний і тваринний світ, заповідні об’єкти 
1. Вплив на флору полягає в знищенні незначної частини природної трав'яної рослинності, що потрапляє в границі проектування, яке компенсується організованим озелененням з влаштуванням поливу та органічного підживлення. 

2. Впливу проектних заходів на тваринний світ не передбачається; 

3. Вплив на заповідні об’єкти – відсутній. 
Вплив на техногенне середовище 
     Проектована діяльність не передбачає негативного впливу на житлово-цивільні та промислові об’єкти, наземні та підземні споруди, пам’ятки архітектури, історії і культури (як об’єкти забудови) та на інші елементи техногенного середовища.
Вплив на геологічне середовище 
   Вплив проектованої діяльності на геологічне середовище спостерігається в незначній зміні ландшафту під час будівництва. Аналіз зміни інтенсивності геологічних процесів і параметрів геологічного середовища в результаті реалізації проектованої діяльності не свідчить про негативний вплив на геологічне середовище. 
Вплив на клімат і мікроклімат 
    Під час будівництва об’єкта і в процесі його експлуатації, при дотриманні нормативних вимог, впливу на клімат та мікроклімат не спостерігатиметься.
Також не спостерігатиметься виникнення мікрокліматичних умов, що сприятимуть розповсюдженню шкідливих видів фауни і флори.

                16. Протипожежні заходи та заходи з цивільної оборони
Протипожежні заходи виконуються з урахуванням вимог наступних нормативних документів: 

- НАПБ А.01.001-2004. - НАПБ Б.01.005-2005. - НАПБ Б.03.002-2007. - ДБН В.1.1-7-2016.

 - ДБН Б.2.2-12:2018 . - ДБН В.2.6-14-97. - СНиП 2.09-04-87*. - СНиП 2.09-02-85. - ДБН В.2.5-13-98. 
- ДБН В.22-15-2005. - ДНАОП 0.00-1.32-01. - ДНАПОП 1.1.10-1.07-01.
   Прийнятими проектними пропозиціями передбачено транспортні проїзди між будівлями та спорудами, або передбачено технологічне блокування між будівлями та спорудами одного ступеня вогнестійкості. Передбачено майданчик з влаштуванням кругових проїздів автомобілів з асфальтобетонним покриттям. 
                  Для споруд ІІІ-А ступеня дотримуються наступні вимоги: 
· Кількість поверхів не більше 2-х (категорія «В»); 

· Мінімальна межа вогнестійкості будівельних конструкцій та мінімальні межі розповсюдження вогню по них: 

- Стіни зовнішні (навісні) – Е15, М1; 

- Стіни внутрішні несучі (перегородки) – Е15, М1; 

- Колони – R15, М0;

- Конструкції зовнішніх відкритих сходів типу СЗ – R15, М0; 
- Плити, прогони, настили, покриття – RЕ15, М1; 

- Балки покриття – R15, М0; 

- Елементи міжповерхового перекриття (площадок) – RЕІ15, М1. 
  Для будівель та споруд ІІ ступеня вогнестійкості виконуються наступні вимоги: 
· Кількість поверхів не обмежується (категорія «В», «Г», «Д»); 

· Мінімальні межі вогнестійкості будівельних конструкцій та мінімальні межі розповсюдження вогню по них: 

- Стіни внутрішні несучі (перегородки) – ЕІ15, М0; 

- Стіни зовнішні несучі – ЕІ15, М0; 

- Стіни несучі та сходових клітин – RЕІ120, М0; 

- Колони з/б – RЕІ120, М0; 

- Конструкції сходів відкритих – RЕ15, М0; 

- Плити, прогони, настили – RЕ15, М0; 

- Дерев’яні конструкції горища обробляються вогнезахисними сумішами; 

- Балки покриття – R30, М0; 

- Елементи міжповерхового з/б перериття RЕІ145, М0; 

- Елементи закритих сходових клітин (косоури, балки площадок) – R60, М0. 
 Фактичні значення меж вогнестійкості будівельних конструкцій визначаються шляхом вогневих випробувань по ДСТУ Б.В.1-4 або розрахунковими методиками, затвердженими та погодженими органами пожежного контролю.
   Для забезпечення безпечної експлуатації будівель передбачаються наступні заходи: 

- Евакуація людей проводиться через евакуаційні виходи, відстань між якими відповідає вимогам ДБН В.1.17-2002, СНиП 2.09.02-85*, СНиП 2.09.04-87; 
- З підвальних приміщень (приямків для приймального бункера та інших приямків), із норійних приямків, із підземної транспортної та надземної галерей передбачено окремі виходи безпосередньо назовні по нахилених сходах; 
- відкривання дверей на шляхах евакуації – по напрямку виходу з будівлі; 

- По підлозі на шляхах евакуації в місцях перепаду висот виконуються сходинки, або пандуси; 
- На шляхах евакуації передбачається використання будівельних конструкцій у відповідності з п. 5.4 ДБН В.1.1.7-2002, що підтверджується відповідним Сертифікатом УкрСЕПРО; 
- Оздоблення на шляхах евакуації виконується з незгораємих матеріалів; 

- На покрівлі будівель влаштовується огорожа (парапет) по периметру покрівлі; 

- Всі виходи та шляхи евакуації повинні бути позначені знаками протипожежної безпеки у відповідності з вимогами ГОСТ 12.04.026; 

- В місцях перепаду висот покрівлі більше, ніж на 1 м передбачаються зовніші драбини типу П1 з площадками; 

- Приміщення з різними категоріями розділяються протипожежними перегородками та перекриттями, згідно ДБН В.1.1.7-2002; 

- Заповнення отворів у протипожежних стінах виконуються протипожежними вікнами та дверима з ущільнювачами в притворах та приборами самозакривання, згідно ДБН В.1.1.7-2002; 

- Площа технологічних майданчиків із суцільним (бетонним) покриттям не повинна перевищувати 40% площі поверху будівель. 

Вибухонебезпечні ділянки на видних місцях повинні мати відповідні таблички, що забороняють паління та використання відкритого вогню. 
Пожежогасіння на майданчику здійснюватиметься первинними засобами. Для цього встановлюється пожежний щит з ящиком для піску, а на видних місцях пожежонебезпечних споруд повинні бути розміщені вогнегасники.
17. Заходи, щодо реалізації детального плану території
1. Розміщення території будівництва суттєво не змінить рішень існуючої містобудівної ситуації, хоча дозволить вирішити ряд питань, що стосуються розвитку території. 

2. Розташування проектуємих об’єктів не потребує зміни параметрів існуючих вулиць, закладених в Генеральному плані, та влаштування додаткових проїздів. 

3. Інженерно-будівельне освоєння ділянки можливо розглядати як продовження формування архітектурно-планувальної структури цієї частини міста. 

4. Інженерно-будівельні умови ділянки дозволяють розміщення на ній вказаних об’єктів. 

5. Враховуючи конфігурацію та наявні обмеження забудови земельної ділянки, в подальшому доцільно максимально використовувати блокування будівель, що надасть змоги уникнути нераціонального використання території.
6. Цільове призначення об’єктів проектування не суперечить характеру використання оточуючих територій.
7. При подальшому проектуванні об’єктів необхідно: 
- дослідити інженерно-будівельні та геологічні умови; 
- визначити вплив запропонованих об’єктів на оточуюче природне середовище (ОВНС) з уточненням розмірів санітарних зон; 

- уточнити клас шкідливості та відповідну санітарно-захисну зону ; 
- отримати технічні умови експлуатуючих організацій-власників інженерних мереж на приєднання об’єктів до інженерних мереж і споруд. 
18.Врахування державних інтересів

при розробленні детального плану території
    При розробленні детального плану території в межах м.Коростишів даною містобудівною документацією враховано наступне: 

- Прийняті даним детальним планом території рішення узгоджуються з наявною містобудівною документацією: Генеральним планом м. Коростишів, планом зонування м.Коростишів. 
- Визначені принципи планувально-просторової організації території узгоджуються з рішеннями Генерального плану м.Коростишів; 

- Визначені режими та параметри забудови території узгоджуються з будівельними нормами, державними стандартами та правилами; 

- Враховуються  Червоні лінії вулично-дорожної мережі в межах проектуємої території. 

Інші лінії регулювання забудови вказані на аркушах креслень; 

- Всі запропоновані заходи з інженерного забезпечення прийняті із врахуванням енергозберігаючих технологій; 

- Транспортне забезпечення та напрямки пішохідного руху передбачаються із збереженням існуючої мережі вулиць та доріг, що сформувалась на даний час; 

- При проектуванні інженерних мереж враховано охоронні зони існуючих комунікацій та інженерних споруд; 

- Інженерна підготовка території проводиться з максимальним збереженням існуючого рельєфу. Відведення поверхневих вод здійснюється із швидкостями, які виключають ерозію грунтів. Земляні роботи проводяться з мінімальним обсягом та мінімальним дебалансом земельних мас, збереженням і використанням ґрунтового шару при насипах і виїмках. 

- Благоустрій та озеленення території проводиться із збереженням існуючої планувально-просторової концепції використання території; 

- Розробленими проектними рішеннями максимально враховано збереження існуючих зелених насаджень; 

- Проектні рішення прийняті із врахуванням впливу перспективних об’єктів на суміжні території з дотриманням санітарного і природоохоронного законодавства та вимог протипожежної безпеки; 
- Визначено пропозиції щодо містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки.
19. Основні техніко-економічні показники
	Номер

п/п
	Найменування
	Одиниця

виміру
	Кількість

	
	
	
	ФОП Тильчик Г.К.
	ФОП Фаренюк О.А.

	
	
	
	Існуючий стан
	Проектн. стан
	Територ. прилегла
	Існуючий стан
	Проектн. стан

	1
	Площа ділянки 
	га

	О,198
	О,198
	О,0155
	О,3115
	О,3115

	2
	Площа забудови


	м2
	30О,00
	53О,00
	
	462,О0
	630,О0

	3
	1. Площа покриття

2. 
	м2
	1657,О0
	1349,О
	О,0155
	2517,О0
	2149,О0

	4
	Площа озеленення


	м2
	23,О0
	101,О
	
	136,О0
	336,О0

	5
	% озеленення


	%
	1,2
	5,1
	
	5,1
	10,8


ВИСНОВОК:
          Таким чином, існуючі  земельні ділянки з запроектованими об’єктами,  для будівництва цехів по обробці природнього каменю  задовільняють   містобудівним  нормативам  та вимогам   функціонально-планувальної структури  на території   м.Коростишів  Житомирської обл., а саме – реалізації проекту: 
“Детальний план території земельних ділянок з метою впорядкування та розпланування території для визначення лінії забудови по будівництву цехів по обробці природнього каменю, що знаходяться за адресами : м.Коростишів, вул.Різдвяна, 97-А орієнтовною площею 0,198 га (кадастровий номер 1822510100:01:018:0421) та вул.Різдвяна, 89-А орієнтовною площею 

0,3115 га (кадастровий номер 1822510100:01:018:0102)”.
20. Нормативні документи, які використовуються
- ДБН Б.1.1-14:2012 “Склад та зміст детального плану території”.

- ДБН Б.2.2-12:2018 “Планування і забудова територій”.

- ДБН В.1.1.7-2016 “Пожежна безпека об'єктів будівництва. Загальні вимоги”.

- ДБН Б.2.2-5:2011 “Благоустрій території”.

- ДБН В.2.3-5-2001 “Вулиці та дороги населених пунктів”.

- ДержСанПін №173-96 “Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів”

- Наказ №145 від 17.03.2011р. “Державні санітарні норма та правила утримання території населених місць”.

- ДСТУ Б А.2.4-4-2009 “Основні вимоги до проектної та робочої документації”.

- Наказ Міністерства з питань житлово-комунального господарства України №75 від 22.03.2010р. “Рекомендовані норми надання послуг з вивезення побутових відходів”.
  Дата





Підпис





№док.





Арк.





Кільк





 ГІП





Припотень





 Розробив





Ярова








ПП «Здобуток-ІІ»





1





ДПТ











Пояснювальна  записка.





 Перевірив





Припотень





19 – 18- СП





 





Стадія








Аркуш





 Аркушів





Змін









